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A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi pro celé spravni Uzemi obce Skalka u Doks se aktualizuje k datu 15.5.2019.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykrese ¢€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ve
vykrese €.2 Hlavni vykres, v méfitku 1:5000, grafické ¢asti dokumentace.

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROzZVOJE JEHO HODNOT

B1 KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE

B1.1 VYMEZENIi A VNITRNi CLENENi UZEMi

Vymezeni feSeného Gzemi, které je pfedmétem zpracovani Uzemniho planu Skalka u Doks (dale
jen UP), je dano spravnim Uzemim obce, které zahrnuje celé katastralni zemi Skalka u Doks.
Obec sestava ze dvou ¢asti — sidla Skalka a sidla Nova Skalka.

B1.2 ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Rozvoj feSeného Uzemi bude vychézet z respektovani a ochrany jeho hodnot, kterymi jsou
charakteristické znaky Gzemi, dané pfirodnimi podminkami a historickym vyvojem, pfi zapracovani
souc€asnych rozvojovych poZzadavkl obce, s pfihlédnutim k pfedpokladanym trendim vyvoje.

KONCEPCNIi ZASADY PRO ROZVOJ UZEMi
- V obci bude stabilizovan zaklad obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu.

- Pro stabilizaci obyvatelstva bude vymezen dostatecny vybér ploch pro bydleni a pro dalsi
navazujici funkce, uspokojujici potfeby obyvatel a pfinaSejici nové pracovni prilezitosti.

- Vymezeni rozvojovych ploch bude navazovat na plochy revitalizovaného a stabilizovaného
stavajiciho osidleni obou ¢asti obce, v rozsahu pfiméfeném velikosti a moznostem mistnich
¢asti obce a za predpokladu ochrany pfirodnich i civilizacnich hodnot tzemi.

- Rozvoj uzemi bude respektovat ochranu zemédélské pudy s vylou¢enim zakladani novych
izolovanych sidel ve volné krajiné a vzajemného propojovani jednotlivych ¢asti obce.

B1.3 SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE

OBYVATELSTVO

V obci bude rozvijena forma individualniho rodinného bydleni v rodinnych domech, chalupach a
usedlostech, pro které jsou vymezeny tzv. plochy bydleni — individualniho venkovského. Tyto
plochy zahrnuji formu bydleni trvalého, bydleni pfechodného a individualni rekreaci. Vystavba na
vymezenych rozvojovych plochach pro bydleni bude realizovana v kapacitach, navrzenych na
podkladé otevieného stanoveni vyhledové velikosti obce dle variant velikosti prfedpokladaného
rozvoje.

OBCANSKE VYBAVENI

Zavazné principy koncepce ob&anského vybaveni jsou nasleduijici:

- rozvoj na samostatnych nové vymezenych plochach ob&anského vybaveni bude vychazet
ze stabilizovanych stavajicich ploch - navrhované plochy v kontaktu s centrem a v jeho
blizkosti budou vyuzity pfevazneé pro verejny sektor ob&anského vybaveni,

- zaroven budou rozvijena drobna zafizeni komereni i nekomeréni vybavenosti v integraci
s funkci bydleni i jako soucast navrhovanych aredld smiSenych, vyrobnich a
podnikatelskych aktivit,

- bude podporovan spoleCensko kulturni zZivot v obci navazanim na mistni tradice i
rozvijenim nejriiznéjSich novych, napf. klubovych a sportovnich aktivit.

Vyuzivani zafizeni 8kolstvi a zafizeni obanského vybaveni nadmistniho vyznamu bude i nadale
feSeno v ramci vyznamnéjsich spadovych stfedisek osidleni, pfedevsim v Doksech.
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V pfipadé vyraznéjSiho narGstu obyvatel a poZadavku na vznik nového ob&anského vybaveni
(napf. zafizeni pro vychovu a pro sociélni sluzby), bude potfeba feSena integrovanim v ramci
nékteré z navrhovanych, popf. i stavajicich obytnych ploch.

B1.4 HOSPODARSKY POTENCIAL OBCE

V obci bude podporovan rozvoj sou¢asné zemédelské vyroby, vEetné navazujicich dalSich ¢innosti
a sluzeb:

- budou rozvijeny aktivity cestovniho ruchu, které by se postupné mély stat novym
ekonomickym zdrojem obce (rozvoj sluzeb pro turistiku a cykloturistiku, chov koni, ovci, koz
atd., vznik ubytovacich a stravovacich sluzeb pro navstévniky),

- nadale bude provozovana zemédélska zivocisna vyroba na ploSe stavajiciho arealu a bude
podporovan rozvoj jejiho zaméreni na agroturistické aktivity,

- bude podporovan vznik novych malokapacitnich zafizeni zemédeélské vyroby (minifarem) s
integraci rodinné rekreace a sluzeb agroturistiky se zaméfenim na ekologicky zplUsob
hospodareni,

- rozvoj primyslové a femesiné vyroby bude sméfovan do okrajové polohy obce, na plochu
stavajiciho nevyuzitého zemédélského arealu, uréenou k pfestavbe,

- na Casti vySe uvedené plochy bude rezervovano misto pro sbérny dvur velkoobjemového,
tfidéného a nebezpecného odpadu, s pfesnym vymezenim v ramci podrobnéjSiho feseni
lokality.

B1.5 POTENCIAL ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

PRIRODNi PODMINKY

Bude respektovan omezujici vyznam CHOPAYV Severoceska kfida pro budouci urbanizaci.
Bude zajisténa ochrana krajinafsky relativné cennych mistnich pfirodnich krajinnych dominant.

Bude zvySovana ekologicka stabilita Uzemi, zejména ochranou nezastavéného Uzemi, realizaci
skladebnych &asti uzemniho systému ekologické stability, rozvojem krajinné zelené a vodnich
prvkd v Uzemi, pfi Uzemnim rozvoji nebude sniZzovana retenéni schopnost krajiny a budou
vytvareny podminky pro jeji zvySovani.

Zemeédeélské hospodareni na plochach zemédélskych bude sméfovano k ochrané a udrzbé krajiny:

- intenzivnéj§i formy orného hospodarstvi budou rozvijeny na plochach aktualné takto
vyuzivanych, zejména v jizni a zdpadni ¢asti spravniho Uzemi obce, které jsou soucasti
scelenych hont zemédélské pady pokracujicich vné feSeného uzemi,

- v ostatnich ¢astech obce bude zemédélska vyroba orientovana predevsSim na zachovani
alespon extenzivni udrzby ploch i za cenu nezuzitkovani biomasy,

- volnd krajina bude chranéna pfed zastavénim a prioritné bude pro rozvoj vyuZivano
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Pfi povolovani staveb bude bradnéno vytvareni enklav zemédélskych pozemkd, ve kterych by se
znemoznilo nebo ztiZilo obdélavani zemédélské pldy v sousedstvi stavebnich pozemka.

V hospodareni na lesnich plochach (véetné ploch pfirodnich lesnich) budou upfednosthovany
¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny:

- bude zachovano zastoupeni lesni pidy a Clenitost okraju les,
- bude umoznéno vyuziti lesnich pozemku i pro funkce mimoprodukeénti.
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KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Upravami funkéniho vyuziti a prostorového usporadani, dobudovanim technické infrastruktury a
dalS§imi urbanistickymi postupy budou snizovana Gzemné zaloZzena environmentalni rizika a
Skodlivé dopady lidské €innosti na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel:

- zvySovani kvality ovzdusi,

- snizovani mnozstvi necisténych odpadnich vod,

- snizovani mnozstvi netfidénych tuhych komunalnich odpadd,

- sanace a revitalizace ploch starych ekologickych zatézi,

- zefektiviiovani nutnych zaborud pady,

- odstranovani bariérovych efektt komunikaci,

- odstranovani vzajemného negativniho ovliviiovani funkci obce,

- odstranovani negativnich dopadu vysokych hladin hluku v prostfedi na verejné zdravi.

B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi OBCE

B2.1 PRIRODNi HODNOTY

Budou respektovany uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi vyjadiené stanovenymi limity vyuziti Gzemi, zejména:

- prfiméfenym vyuzivanim tuzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje,
- ochranou vodnich ploch a tokd,

- ochranou pudniho fondu, pfi rozvoji obce pouze v odivodnénych pfipadech vyuZzivat pro
zastavitelné plochy zemédélské pozemky, minimalizovat z&bory lesni pldy,

- ochranou ovzdusi,
- obecnou ochranou pfirody a krajiny.
Bude chranéno a odpovédné uzivano nezastavéné uzemi v€etné ploch zmén v krajiné:

- plochy pfirodni lesni (PL) pro Gzemni identifikaci vybranych ploch pro naplfiovani obecné
(biocentra USES) ochrany pfirody a krajiny.

Bude respektovan vyskyt zvlasté chranénych druht rostlin a zivo€ichll ve vymezenych lokalitach a
predpokladany v dalSich pfirozenych biotopech, bude provadéna patficna udrzba travnatych partii
na nezemeédélskych i zemédeélskych pozemcich v téchto plochach, budou zachovany malé vodni
plochy (pozarni nadrze) na navsich sidel.

Stabilizaci funkéni struktury Uzemi bude umoZnéna realizace opatfeni vedoucich k revitalizaci
krajiny, posileni jejich retenénich schopnosti, budou zachovany a propojovany nezastavitelné
proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych pasu.

V prvcich USES bude hospodafeno v souladu se zasadami USES. Nebudou zde piipoustény
zmeény ve vyuziti Gzemi, stavby a €innosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, ¢i které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost ¢i budouci realizaci:

- v prveich USES vymezenych na lesnich pozemcich pfi obnové budou disledné dodrzovany
stanovené obnovné cile, v prvcich na nelesnich pozemcich bude provadén nutny
management.

Budou chranény prvky vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®) tvofici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu v rdmci vymezené sidelni a krajinné zelené:

- bude podporovano zaklddani nelesni zelené v krajiné, zejména formou doprovodnych
liniovych vysadeb podél mistnich a u¢elovych komunikaci.

Usmérnovanim rozvoje zastavitelnych ploch a regulativy €innosti budou chranény pohledové
exponované prostory a mista vyhledu do krajiny, neumistovat prvky, které narusi charakteristické
vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostoru.
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NAVRH (v kompetenci mistné pfislusného organu ochrany ptirody)

Obci budou podporovany navrhy pro posileni ekologické stability uzemi:

navrhuje se iniciace registrace v kategorii vyznamny krajinny prvek — drobné plochy

zapadné od centra obce v okolni orné pudé (dle KN tzv. ostatni plochy), s vyskytem jedincu
vzrostlé zelené, i zastupcu stepnich spoleCenstev. Konkretizace a identifikace navrhu dle

KN:
cislo parcely druh pozemku zpusob vyuziti vyméra
740 ostatni plocha neplodna plda 1167 m?
725 ostatni plocha neplodna plda 601 m?
731 ostatni plocha neplodna puda 410 m?
732 ostatni plocha neplodna puda 388 m?

B2.2 CIVILIZACNi HODNOTY
DOCHOVANA HODNOTNA URBANISTICKA STRUKTURA

Pro zachovani kvalitni dochované urbanistické struktury, ktera je soucasti celkového charakteru
kulturni krajiny, bude nova vystavba hmotové i materidlové zohlednovat a vhodné doplfiovat
hodnotnou stavajici zastavbu. Budou dodrzeny regulativy, stanovené v kapitole F2, tykajici se
podilu zastavéni plochy, daného koeficientem (%) a podlaznosti objektd (vysky).

KULTURNi HODNOTY A PAMATKY

V nejvyssi mozné mife budou chranény kulturni hodnoty a pamatky historického vyvoje. Péce o
kulturni hodnoty a pamatky spociva v nasledujicim:

budou vytvareny podminky pro vhodné =zaclenéni pamatek do organismu obce
odpovidajicim vyuzitim a odpovidajicim uplatnénim ve vnitfnich prostorach obce i v
dalkovych pohledech,

bude sledovana ochrana pamatek pred jejich posSkozenim a nezadoucimi stavebnimi
zasahy,

pfi eventualnich zasazich a stavebnich Upravach na pamatkové chranénych objektech je
vzdy nutny pfedchozi souhlas nadfizeného organu statni pamatkove péce,

bude vénovana pozornost urbanistické struktufe obou €asti obce a prostorové kompozici
centra sidla Skalky a puvodnim objektim lidové architektury v rdmci celé obce, které spolu
s pFirodnimi prvky, hraji dalezitou roli v celkovém obraze krajiny,

budou chranény a udrzovany drobné sakrdlni stavby a pietni mista.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi s pravdépodobnosti archeologickych néalezu, je pfi Cinnosti
v Uzemi nutné dodrZeni pfislusnych zdkonnych ustanoveni, ktera se tykaji archeologickych nalezu.

SAUL s.r.o. 6
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C URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

C1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce dana zejména vymezenim ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti a
stanovenim intenzity a vysky zastavby je definovana v Hlavnim vykresu (2) a nasledujicich
zasadach:

- bude zachovana a rozvijena pfimérena promisenost funkéni struktury venkovského sidla,

- bude rozvijena zejména funkce bydleni - individualniho venkovského, ob&anského
vybaveni, vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné a vyroby a skladovani —
zemédeélské v ucelné usporadané struktufe verejnych prostranstvi a vefejné infrastruktury a
v optimalni symbidze s navazujicimi plochami nezastavéného Uzemi.

Zakladni usporadani funkéni a prostorové struktury obce je povazovano za stabilizované, bude
pokracovano v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch (dale téz plochy rozvojové)
navazné na zastavéné uzemi:

- bude zachovano stavajici usporfadani sidelni struktury Uzemi s centrem v sidle Skalka,
bude zde upfednostfiovano umistovani zafizeni ob&anského vybaveni,

- stavebné bude intenzifikovdno zastavéné Uzemi pfi sou€asném vyuzivani ploch
mezilehlych, zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektl Spatného stavebniho
stavu,

- budou kultivovana vefejna prostranstvi v centralni ¢asti obce,

- postupné budou revitalizovany plochy brownfields, zejména byvaly zemédélsky areal,
- ve volné krajiné nebudou zakladéna nova sidla ani samoty.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je obsahem kapitoly F.
Zavazné principy urbanistické koncepce UP Skalka u Doks jsou nasledujici:

BYDLENI

Bude uprednostiiovana vystavba rodinnych dom jako stabilizaéni prvek obyvatelstva.

Prevazné rozptylené, stabilizované plochy pro pfechodné bydleni — individualni rekreaci (chalupy)
s ohledem na jejich charakter a proménlivost jsou povazovany za nedilnou soucast ploch bydleni -
individuélni venkovské (BV).

Vramci ploch bydleni - individualni venkovské (BV) bude uplatiovana pfiméfena mira
integrace doplfiujicich €innosti napf. z oblasti malovyroby, zemédeélského hospodareni, sluzeb a;.
pfi zachovani pohody bydleni.

Pro rozvoj budou vyuzity plochy bydleni — individualni venkovské (BV):

- v Casti obce Skalka plochy 72, Z3, Z11, 2100, Z101, Z104, Z105, 2106, Z109, Z113,
Z114, Z115, plocha prestavby P18 a plocha R19 (4zemni rezerva),
- v ¢asti obce Nova Skalka plochy Z7, Z103, Z110 a R13 (Uzemni rezerva).

Pro rozvoj vyrobné technické €innosti a ob&anského vybaveni ve spojeni s bydlenim bude vyuZzito
prestavby stavajici nevyuzité zemédélské usedlosti v prostoru centra sidla Skalka. Je zde
vymezena plocha smiSena obytna (SO) - plocha prestavby P20. Pfipousti se umistovani
vhodnych aktivit, posilujicich stabilitu centra obce a zadrovef nadmérné nerusicich kontaktni obytné
plochy.

V okrajovych polohach v obou &astech obce s pfijatelnou dopravni dostupnosti jsou vymezeny
plochy Uzemnich rezerv R13, R22 - plochy smisené obytné — rekreacni (SR). Plochy jsou
urceny pro perspektivni rozvoj bydleni ve spojeni s malokapacitni zemédélskou vyrobou a
rodinnou rekreaci, a budou zde umistovany zaméry pro zfizeni minifarem s alternativnimi formami
hospodareni a aktivitami agroturistiky.
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REKREACE

Pro doplnéni stavajici zahradkové osady budou vyuzity plochy rekreace — zahradky (RZ) —
plochy Z31, Z111, Z112.

OBCANSKE VYBAVENI

Budou stabilizovany a rozvijeny rozmanité obsluzné funkce celoobecniho vyznamu na
stabilizovanych a rozvojovych plochach obéanského vybaveni (OV).

Pro rozvoj obéanského vybaveni budou vyuzity rozvojové plochy Z23, Z24, P108 v &asti obce
Skalka. Plocha Z24 ve vychodni ¢asti sidla Skalka je uréena pro vznik ob&anského vybaveni s
pfedpokladdanym zaméfenim na stravovani a volné rekreacni kapacity ubytovani. Dale je
vymezena plocha Z23, uréena pro akitudlné vzniklé potfeby, ve vazbé na drobnéjsi stravovaci
zafizeni.

Kromé samostatnych ploch ob¢anského vybaveni se pocita s vytvarenim podminek a usilovanim o
integraci ob&anského vybaveni, zpravidla v parteru stavajicich i navrhovanych staveb.

S rozvojem ploch obéanského vybaveni - télovychova a sport se nepocita. Rekreacni aktivity
télovychovy a sportu se budou odehravat, dle pozadavku obce, na stavajicich plochach v obou
¢astech obce. Pfedpoklada se dovybaveni ploch stavajicich.

HOSPODARSKA ZAKLADNA — EKONOMICKE AKTIVITY

Plochy vyroby a skladovani - pramyslové a remesiné

- Pro plochy vyroby a skladovani - pramyslové a remesiné P21a, P21b bude provedena
prestavba €asti ploch zemédélské vyroby. Soucasti ploch bude stanovisté pro sbérny dvar
velkoobjemového odpadu.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské

- Pro rozvoj zemédélské vyroby (ekologické hospodareni) se vymezuji plochy vyroby a
skladovani — zemédélské - plocha Z102 na severnim okraji sidla Skalka s tésnou
navaznosti na stavajici zemédeélsky areal.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby

- Plochy této kategorie jsou stabilizovany na zapadnim okraji sidla Skalka a nebudou v této
lokalité déle rozvijeny.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje zafizeni a ploch dopravni a technické infrastruktury vychazi ze stavajicich
ploch, dopravnich koridor( a inzenyrskych siti. V rdmci o¢ekavanych potfeb Uzemi bude FfeSeno
napojeni rozvojovych ploch.

Vymezuji se zastavitelné plochy verejnych prostranstvi — komunikace slouzici k dopravni
obsluze Uzemi obce a jsou vymezeny pro jeji zkvalitnéni rozSifenim stavajicich komunikaci (plochy
Z42, 743, Z44a, Z45), a pro zpristupnéni rozvojovych ploch (Z40).

Bude podporovan rozvoj volnych aktivit rekreace, turistiky a sluzeb cestovniho ruchu, zejména v
kontaktu s turistickymi a cyklistickymi trasami a zpétné s vazbou na centrum obce, jako novy
ekonomicky zdroj v Uzemi. Pro tuto potfebu bude soustavné kultivovano prostiedi centra obce
se zaméfenim na Upravu vymezené jeho stfedni ¢asti, dobudovani chybéjiciho ob&anského
vybaveni, vymezeni ploch pro pési a pro parkovani automobild, vymezeni zastavek BUS, obnova
a udrzba vodnich ploch, udrzba a doplnéni zelené. Rozvojové plochy dopravni infrastruktury —
vybaveni se nevymezuji.

Vystavba na stabilizovanych plochach nesmi omezovat funkénost a dostupnost verejnych
prostranstvi, zejména komunikaci, hfist a sidelni zelené, které jsou nedilnou soucasti téchto
ploch.
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UP Skalka u Doks — Uplné zn&ni po Zméné &.2

C2

URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovana prostorova struktura obce:

zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny bude
zachovana kompaktnost obce,

usporadanim Uzemi v kontextu osnovy puvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostfedi,

N~ v

regulovanym rozvojem okrajovych €asti obce s nizsi intenzitou vyuziti ploch a prostorovym
usporadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny,

respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby.

V sidle Skalka:

celkovou Upravou bude zdlraznéno centrum obce, bude vytvofeno ucelené vefejné
prostranstvi s navazujicimi plochami upravené zeleng,
doplini se proluky v zastavbé pfi respektovani charakteru rozvolnéné venkovské zastavby,

v centralni ¢asti a podél silnice 111/2704 se pfipousti vySsi intenzita a kompaktnost zastavby,

smeérem k okrajum sidla bude zachovana rozvolnéna zéstavba izolovanymi rodinnymi domy
s pfiméfené vétSimi pozemky,

bude zachovana maximalni vyskova hladina 2 nadzemni podlazi (max. 12 m).

V sidle Nova Skalka:

zastavba bude umirnéné rozvijena, zejména v prolukach zastavéného Uzemi a na
historickych stavebnich pozemcich,

bude zachovan stévajici charakter zastavby, respektovdna maximalni vySkova hladina
2 nadzemni podlazi (max. 12 m),

bude zachovano prostorové oddéleni od sidla Skalka.

Prostorové usporadani stavebnich pozemki na zastavénych i zastavitelnych plochéach,
plochach prestavby véetné staveb na nich umistovanych, se bude Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy (viz kapitola C3 a F4):

nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,
upfednostriovat vystavbu solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,
zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim,

podél silnice 111/2704 a mistnich komunikaci (zejména na Novou Skalku) realizovat aleje
jako kompozi¢ni prvky,

citlivé zapojovat novou zéstavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zelené,
meze aj.),

technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce ¢i
jejich casti.
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UP Skalka u Doks — Uplné zn&ni po Zméné &.2

C3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni plosného a prostorového usporadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim vykrese (2).
- Oznaceni ploch zmén (navrhovych ploch) v textove i grafické €asti zahrnuje:

- Plochy zastavitelné:
22,73, 77, 211, 223, 224, Z31, Z40, Z42, Z43, Z44a, Z45, Z100 — Z107, Z109 - Z116b

- Plochy prestavby: P18, P20, P21a, P21b, P108

Regulacni kod v textove i grafické €asti zahrnuje:

By.2.20.60

rozdilny zpasob vyuZziti (funkce)
vy$kova hladina zastavby (vyska)
max. koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
min. koeficient zelené (Kz)

C3.1 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

cislo kat. uzemi, regulacni [1.specifikace navrhovaného vyuziti
lok. [cast obce, kod 2.dopravni pristupnost
vymeéra plochy 3.napojeni na inzenyrskeé sité, vytapéni

4.limity vyuziti Gzemi
Z2  |k.u. Skalka u Doks, |BV.2.20.60 1. plochy bydleni - individualni venkovské
Skalka — zapad, 2. pfistup po stavajici komunikaci
1971m? 3. napojeni na stavajici vodovod, individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadnim dfevem
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vngjsi,
soucasti plochy je stavajici systém odvedeni povrchovych destovych vod Z
centra obce

Z3  |k.u. Skalka u Doks, |BV.2.20.60 1. plochy bydleni - individualni venkovské
Skalka — sever, 2. pfistup po stav. a navrhované komunikaci
1776m? 3. plocha napojena na navrhovanou prelozku stavajiciho vodovodu,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadnim dfevem
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vngjsi, UAN |,
jizni ¢ast plochy je pfistupna na podkladé dohody s viastnikem
sousedniho pozemku
Z7  |k.u. Skalka u Doks, |BV.2.15.70 (1. plochy bydleni - individualni venkovské
Nova Skalka — stfed . pfistup po stavajici upravené komunikaci
467m? . navrh napojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, odpadnim dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
. vzdalenost 50m od okraje lesa

. plochy bydleni - individualni venkovské
. pfistup po stavajici a navrhované komunikaci
. napojeni na prelozeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, odpadnim dfevem, popr. jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 20 vnéjsi, UAN I,
podminkou je vystavba komunikace

Z23 |k.u. Skalka u Doks, |0V.2.30.40(1. plochy obéanského vybaveni

Skalka —zapad, 2. pfistup po stavajici rozSifené komunikaci
734m? 3. napojeni na stavajici vodovod,

individualni likvidace odpadnich vod

pfipojeni na stavajici soustavu NN,

vytapéni elektfinou a jinymi ekologickymi zdroji

[FSH\®)

Z11 |k.u. Skalka u Doks, |BV.2.20.60
Skalka — sever,
3431m?2

WN = K
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UP Skalka u Doks — Uplné zn&ni po Zméné &.2

cislo
lok.

kat. Uzemi,
cast obce,
vyméra plochy

regulacni
kod

1.
2.
3.
4.

specifikace navrhovaného vyuziti
dopravni pristupnost

napojeni na inzenyrské sité, vytapéni
limity vyuziti azemi

4.

respektovat prisludnost Gzemi k OP 20 vodniho zdroje vné&jsi ¢ast, UAN I,
plocha je souéasti systému odvedeni
povrchovych destovych vod z centra obce

Z24

k.u. Skalka u Doks,
Skalka —zapad,
1671m?

0Vv.2.30.40

1.
. pfistup po stavajici upravené komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod,

plochy obéanského vybaveni

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou a jinymi ekologickymi zdroji

. nutno respektovat prislugnost k OP 20 vodniho zdroje vnéjsi ast, UAN I,

plocha je souéasti systému odvedeni povrchovych destovych vod z centra

obce

Z31

k.u. Skalka u Doks,
Skalka —sever,
436m?2

RZ.1.10.80

1.

W N

plochy rekreace — zahradky
- roz§ifeni zahradkarské osady doplnénim nevyuzité proluky

. pfistup upravovanou stavajici komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod,

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou a odpadnim dfevem

. podminkou je Uprava roz§ifenim stavajici komunikace

Z40

k.u. Skalka u Doks,
Skalka —sever,
2004m?2

PK

. plochy vefejnych prostranstvi - komunikace

- zpfistupnéni rozvojovych ploch bydleni

. pfistup ze stavajicich komunikaci
. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni

povrchovych destovych vod

. respektovat pfislugnost tizemi k OP 2° vodniho zdroje vnéjsi &ast, UAN |

Z42

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — zapad,
387m?2

PK

. plochy verejnych prostranstvi - komunikace

- roz8ifeni stavajici komunikace pro zpfistupnéni rozvojovych ploch

. pfistup ze stavajici mistni obsluzné komunikace
. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni

povrchovych destovych vod

. plochu protind trasa stavajiciho vefejného vodovodu — nutno respektovat,

UAN |

Z43

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — sever,
10139m?2

PK

. plochy verejnych prostranstvi - komunikace

- roz§ifeni stavajici komunikace pro
zpfistupnéni ¢asti obce Nova Skalka véetné rozvojovych ploch
- soucasti plochy je stromova alej

. pfistup ze stavajici silnice 111/2704
. napojeni na stavajici soustavu NN a systém

odvedeni povrchovych destovych vod

. nutno respektovat stavajici koridor VN, vyloucit zasah do ploch lesa

Z44a

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — sever,
1948m?

PK

. plochy verejnych prostranstvi - komunikace

- roz8ifeni stavajici komunikace pro
zpfistupnéni stavajici zahradkarské osady a rozvojové plochy
- soucasti plochy je stromova alej

. pfistup ze stavajici mistni obsluzné komunikace
. napojeni na stavajici soustavu NN a systém

odvedeni povrchovych destovych vod

. plocha je v kontaktu se stavajicim vodojemem

Z45

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
809m?

PK

. plochy verejnych prostranstvi - komunikace

- legalizace a rozsifeni stavajici komunikace
pro zpfistupnéni ploch prestavby

. pristup ze stavajici silnice 111/2704
. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni

povrchovych destovych vod

. UAN |

Z100

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — jih,
1406m?

BV.2.20.60

. plochy bydleni - individualni venkovské

¢ast v zastavéném Uzemi

. pfistup ze silnice 111/2704
. plocha napojena na stavajici vodovod

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

SAUL s.r.o.
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UP Skalka u Doks — Uplné zn&ni po Zméné &.2

cislo
lok.

kat. Uzemi,
cast obce,
vyméra plochy

regulacni
kod

1.
2.
3.
4.

specifikace navrhovaného vyuziti
dopravni pristupnost

napojeni na inzenyrské sité, vytapéni
limity vyuziti azemi

4.

ochranné pasmo vodniho zdroje 2% UAN I, OP silnice

ZPF |. tfida ochrany, dominantni solitéra

plocha je soucasti systému odvedeni povrchovych destovych vod z central
obce

Z101

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — jih,
295m?

BV.2.20.60

. plochy bydleni - individualni venkovské

- roz§ifeni stavajici plochy bydleni
(zahrada bez staveb hlavniho a pfipustného vyuziti)

. pfistup ze stavajici plochy bydleni shodného vlastnika
. plocha napojena na stavajici vodovod

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vné&jsi, UAN |, ZPF |. tfida ochrany

Z102

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — sever,
4805m?

VZ.2.30.30

. plochy vyroby a skladovani — zemédélské

- zpracovani zemedélskych produktl v biokvalité

. pfistup po stavajici obnovené komunikaci
. individualni zdroj vody nebo pfipojka na stavajici vodovod

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. vzdalenost 50m od okraje lesa

Z103

k.u. Skalka u Doks,
Nova Skalka,
2076m?

BV.1.10.80

. plochy bydleni - individualni venkovské

- roz§ifeni zahrady ke stavajicimu RD

. pfistup po stavajici upravené komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. vzdalenost 50m od okraje lesa

Z104

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — sever,
4666m?2

BV.1.15.70

. plochy bydleni - individualni venkovské

- pfevod Uzemni rezervy R9 do navrhu

. pfistup po navrzené komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod, prelozka vodovodniho fadu

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. UAN |., vzdalenost 50m od okraje lesa, ZPF II. tfidy ochrany,

ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnég;jsi

Z105

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — sever,

9285m?

BV.1.15.70

. plochy bydleni - individualni venkovské

- pfevod Uzemni rezervy R10 do navrhu

. pfistup po stavajici a navrzené komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod, pfelozka vodovodniho Fadu

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. UAN I. ZPF II. tfidy ochrany,

ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnégjsi

Z106

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — stred,
2957m?2

BV.2.15.70

. plochy bydleni - individualni venkovské

- pfevod Uzemni rezervy R15 do navrhu
podminkou je vybudovani pfistupové komunikace

. pfistup po navrzené komunikaci (Z107)
. napojeni na stavajici vodovod

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. UAN I. ZPF II. tfidy ochrany,

ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnégjsi

Z107

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — stred,
482m?

PK

A OWON

. plochy verejnych prostranstvi - komunikace

- pfevod Uzemni rezervy R46 do navrhu,
zpfistupnéni rozvojové plochy 2106

. napojeni na stavajici mistni komunikaci
. napojeni na stavajici soustavu NN
. UAN [, ZPF II. tfidy ochrany,

ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnégjsi
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cislo
lok.

kat. Uzemi,
cast obce,
vymeéra plochy

regulacni
kod

1.specifikace navrhovaného vyuziti
2.dopravni pristupnost

3.napojeni na inzenyrské sité, vytapéni
4.limity vyuziti uzemi

Z109

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — zapad,
1049m?

BV.1.15.70

2

1.

plochy bydleni - individualni venkovskeé
- nova rozvojova plocha, proluka

. pfistup po stavajici mistni komunikaci
3.

napojeni na navrzené rozSifeni vodovodni sité
individualni likvidace odpadnich vod

pfipojeni na stavajici soustavu NN

vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. ZPF |. tfidy ochrany, ochranné pasmo 2° vnéjsi vodniho zdroje

plocha je souéasti systému odvedeni povrchovych destovych vod z centra
obce

Z110

k.u. Skalka u Doks,
Nova Skalka,
2091m?2

BV.2.12.70

1.

plochy bydleni - individualni venkovskeé
- proluka v zastavbé, pfevod Uzemni rezervy R14 do navrhu

. pfistup po stavajici upravené komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod,

individudlni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. vzdalenost 50m od okraje lesa

Z111

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — zahradky,
422m?

RZ.1.10.80

. plochy rekreace — zahradky

- nepodstatné rozsifeni zahradkarské osady dle nové DKM (KPU)

. pfistup upravovanou stavajici komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod,

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. ochranné pasmo VN a vzdalenost 50m od okraje lesa

Z112

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — zahradky,
487m?

RZ.1.10.80

. plochy rekreace — zahradky

- nepodstatné rozsifeni zahradkarské osady dle nové DKM (KPU)

. pfistup upravovanou stavajici komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod,

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. vzdalenost 50m od okraje lesa

Z113

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
362m?

BV.1.10.60

. plochy bydleni - individualni venkovské

- vjezdy na pfilehlé plochy bydleni (zbytkova plocha)

. pfistup ze silnice 111/2704
. pfipojeni na stavajici vodovod

individudlni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektiinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. UAN I.

Z114

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
1855m?

BV.1.20.60

. plochy bydleni - individualni venkovské

- roz§ifeni stavajicich ploch bydleni (zahrady)

. pfistup ze stavajicich ploch bydleni shodnych viastnik
. pfipojeni na stavajici vodovod

individudlni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. UAN I, vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice

Z115

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
601m?2

BV.1.10.80

. plochy bydleni - individualni venkovské

- roz§ifeni stavajicich ploch bydleni (zahrada)

. pfistup ze stavajicich ploch bydleni shodnych viastnik
. pfipojeni na stavajici vodovod

individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

. UAN |, vzdalenost 50m od okraje lesa

Z116
a,b

k.u. Skalka u Doks,
Skalka - silnice|
1/2704,

2368 + 1646 m?

DS

BOWN

. plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy

- rozSifeni ploch dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy v ramci stavajiciho
pozemku této silnice

. silnice 111/2704
. nepozaduje se
. UAN [, ochranné pasmo vodniho zdroje 2° stupné
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C3.2 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

cislo
lok.

kat. Uzemi,
cast obce,
vymeéra lokality

regulaéni
kod

1.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost
2.dopravni pristupnost

3.napojeni na inzenyrské sité, vytapéni

4.limity vyuziti Gzemi

P18

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — zapad,
2958m?

BV.2.20.60

1. plochy bydleni - individualni venkovské
prestavba hospodarského zazemi pfilehlé stavby bydleni
2. pFistup po stavajici rozSifené komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi, UAN I,
plochou prochazi stavajici vodovodni fad,
nutno respektovat jeho ochranné pasmo,
plocha je soucasti systému odvedeni
povrchovych deStovych vod z centra obce

P20

k.u. Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
3451m?2

$0.2.40.40

1. plochy smiSené obytné
prestavba stavajici nevyuzité zemédélské usedlosti

2. pFistup po stavajici komunikaci

3. napojeni na stavajici vodovod navrhovanym usekem vodovodu,
napojeni na stavajici soustavu NN,
individualni likvidace odpadnich vod
vytapéni elektfinou a jinymi ekologickymi zdroji,

4. UAN [, na plochu zasahuje ochranné pasmo VN,
nutno respektovat, pfi prestavbé a v novém
vyuziti v max. mife respektovat stavajici strukturu a charakter
zastavby, zachovat a rekonstruovat plivodni komunikaci po obvodé
aredlu, je nezbytné vyloucit stavby a provozy, snizujici kvalitu
prostfedi ve smyslu hygienickych pfedpist

P21a

k.u.Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
5939m?

VP.2.30.30

1. plochy vyroby a skladovani - primyslové a femesiné
- pfestavba a intenzifikace vyuziti
nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby (zbyvajici 1. ¢ast)
. pfistup po stavajici obnovené komunikaci
. napojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pripojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou a jinymi ekologickymi zdroji
4. nutno respektovat OP VN, UAN |,
stavby a provoz nesmi snizit kvalitu prostredi okolnich ploch,
zejména kontaktnich ploch bydleni
soucasti plochy je izolaéni a ochranna zelen,
JV &ast plochy bude rezervovana pro variantu zfizeni sbérného dvora

W N

P21b

k.u.Skalka u Doks,

Skalka
severovychod,

5154m?2

VP.2.30.20

1. plochy vyroby a skladovani - pramyslové a femesiné
- pfestavba a intenzifikace vyuziti
nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby (2.¢ast)
2. pFistup po stavajici obnovené komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi ekologickymi zdroji
4. UAN |,
stavby a provoz nesmi snizit kvalitu prostfedi okolnich ploch,
soucasti plochy je izolaéni a ochran. zelen,
plocha silaznich zlabu bude rezervovana pro variantu zfizeni
sbérného dvoru

P108

k.u.Skalka u Doks,
Skalka stred,
238 m?

0V.2.60.10

1. plochy obéanského vybaveni
- pfestavba ploch ob&anského vybaveni — télovychova a sport,
vy$8i intenzita vyuziti plochy
2. pFistup po stavajicich komunikacich
3. napojeni na stavajici vodovod
individualni likvidace odpadnich vod
pripojeni na stavajici soustavu NN,
vytapéni elektfinou, dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4. UAN L., ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi
plocha je soucasti systému odvedeni

povrchovych destovych vod z centra obce
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C4

VYMEZENIi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuije:

plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (PZ) vymezené v grafické Casti dokumentace na
plochach stabilizovanych (zeler verejna, vyhrazena, soukroma),

pozemky sidelni zelené, které budou FeSeny vramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) vramci ploch zastavénych a
zastavitelnych (vefejna i neverejna na soukromych pozemcich).

Obecné podminky:

systéem sidelni zelené bude dusledné chrdnén a rozvijen vrédmci uvedenych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti,

bude provedena rekonstrukce (doplnéni mobiliard, Gpravy cest, péstebni Upravy aj.) vefejné
pFistupnych parkové upravenych ploch na navsi,

bude rozvijena ochrannd zelen v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit na plochach
vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné a vyroby a skladovani - zemédélskeé,

Siroka Skala prolinajicich se druhu nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
bude umistovana v ramci jednotlivych zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
rozsah a umisténi zelené bude zohlednéno na zékladé mistnich podminek a ndvaznosti na
SirSi zemi,

bude chranéna a doplfiovana ochranna a doprovodnd zelef podél mistnich komunikaci a
silnice 111/2704 vzdy v souladu se zajiSténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodu
technické infrastruktury, zejména budou doplnény aleje na navsi.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravy feSeného Uzemi jsou stanoveny v Hlavnim vykresu ¢€.2 grafické Casti

UP. Zavazné principy dopravni koncepce UP Skalka u Doks jsou nasleduijici:

- budou eliminovany komunikaéni zavady v nevyhovujicim Sifkovém a smérovém uspofadani
v rdmci stavebné-technickych uprav silnice [11/2704 do parametrd navrhové kategorie
S 7,5/60. U mistnich komunikaci v rozsahu feSeného Uzemi obce bude v rdmci mistnich
moznosti provadéno zkvalitnéni Sitkovou Upravou v kategorii MO2k -/5,5/30 (zejména
plochy Z43, Z44a). Ostatni mistni propojeni charakteru Gcelovych komunikaci a zajistujici
pristupy k objektim, budou doplfiovany o navrhované useky (plochy 240, Z42, Z45, Z107)
ve vazbé na rozvojové plochy bydleni, ob&anského vybaveni a vyroby,

- bude zachovan systém dopravni obsluhy obce autobusovou dopravou po stavajici silnici
111/2704,

- budou stabilizovany stavajici parkovaci plochy, pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude
respektovana normova potfeba odstavnych stani, ktera bude umisténa na danych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti. S ohledem na vétSinovou zastavbu rodinnych domd jsou
vytvofeny predpoklady pro bezkolizni odstavovani vozidel, garaze budou soucasti objektu
RD nebo samostatné na pfilehlych pozemcich,

- Zelezniéni doprava se na Uzemi obce neuplatiuje pro jeji obtiznou dostupnost,

- v péSi dopravé budou vytvareny podminky pro segregaci pé€Si a cyklistické dopravy a
vhodnymi opatfenimi bude zvySovana jeji bezpe€nost. Dale budou vytvareny podminky pro
stabilizaci stavajicich i navrhovanych tras pro pési a pro cykloturistiku.

V8echny nové umistované plochy budou napojeny na stavajici nebo navrzené Useky komunikaci,
popf. je dopravni pristup realizovan prostfednictvim pfilehlého pozemku na z&kladé dohody s jeho
majitelem. Podél v8ech mistnich a u€elovych komunikaci bude zachovan volny pruh v minimalni
8ifi 1 m od hrany komunikace pro jejich udrzbu, zejména v zimnim obdobi.

D2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAKLADANI S ODPADY

ZASADY USPORADANI TECHNICKEHO VYBAVENI

Zasady usporadani technického vybaveni jsou stanoveny v Hlavnim vykresu €.2. Zavazné principy
koncepce technické infrastruktury UP Skalka u Doks jsou nasleduijici:

- zajistit napojeni navrhovych lokalit zastavitelnych funkénich ploch na veskera dostupna
média, FeSit napravu lokalnich nedostatkt a doplnit chybéjici zafizeni,

- likvidaci splaskovych vod zajistit individualnim zplsobem,

- srdZkové vody maximalné zasakovat v misté vzniku, vsakovani srdzkovych vod ze stfech a
zpevnénych ploch pozemku zajistit v rdmci vlastnich pozemkd zachytem a akumulaci do
individualnich nadrzi a druhotnym vyuzitim takto ziskané uzitkové vody pro zalivku apod.,
prepady z nadrzi odvést do vsakovaciho objektu na pozemku, povrchové vody stékajicich
z komunikaci odvadét do otevienych pfikopt budovanych podél mistnich komunikaci, které
budou zaroven slouzit jako vsakovaci objekty,

- respektovat Upravu vymezeni plochy ochranného pasma vodniho zdroje,

- zasobovani uzemi pitnou vodou realizovat z vétsi ¢asti ze skupinového vodovodu, z ¢asti
ze soukromého vodovodu, stavajici rozvody budou dopinény o pfipojky k rozvojovym
lokalitam, v odlehlych lokalitdch bude zdsobovani vodou Fedeno lokalnimi zdroji,

- stabilizovat sit’ energetickych rozvodu, pfi absenci plynofikace bude podporovano vytapéni
elektrickou energii a alternativnimi palivy za G€elem postupného vytésnéni spalovani
hnédého uhli, v navaznosti na pozadavky na pfipojeni odbérnych mist bude zvy$ovana
kapacita stavajicich trafostanic,

- nadale je nutno trvale sledovat moznosti pfipojeni feSeného Uzemi obce na STL plynovod,
prochazejici mimo feSené Uzemi ve vzdalenosti ccal,5 km od hranic obce.
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ZASADY PRO NAKLADANI S ODPADY

Zéasady pro nakladani s odpady jsou nasleduijici:

- pro realizaci pozadavkl na likvidaci odpadu bude slouzit sbérny dvar, ktery bude soucasti
vyrobni plochy (varianta dle aktualni potfeby P21a, P21b), kde bude umistén predevsim
velkokapacitni kontejner na komunalni odpad, kontejnery na velkokoobjemovy odpad, popfr.
na tfidény opad, na nebezpelny odpad, pfipadné pro recyklaci a vyuziti odpadd, u
jednotlivych domu a parkovist budou rozmistény vhodné nadoby na odpad, plocha bude
slouzit jako zdzemi pro technickou udrzbu i Uklid obce a komunikaci.

D3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

V oblasti ploch ob&anské vybavenosti (OV, OS) bude sledovano koncepéni dofeSeni prostor centra
obce. V Uvahu pfipada intenzifikace stavajicich prostor integrovanim potfebnych a dosud
chybéjicich slozek — napf. vefejného WC. Variantnim feSenim je pfistavba k objektu obecniho
Ufadu nebo zfizeni samostatné drobné stavby ve vychodni &asti centra. Komeréni zafizeni budou
vznikat dle aktualnich potfeb a moznosti integrovanim v rdmci stavajiciho bydleni. Je nutno
sledovat potfeby a podporovat vznik integrovanych aktivit v prostoru centra. Nutno volit vhodné
vyuziti nové vymezenych samostatnych ploch ob&anského vybaveni.

D4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — komunikace na plochach obsluznych
komunikaci v prostoru centra obce i mimo néj a na plochach komunikaci ostatnich a péSich. Uvnitf
obce se nachazi plochy vefejnych prostranstvi — zelen. Zde se pfipousti vysadba polovysoké i
vysoké alejové zelené a moznost vystavby drobnych Ucelovych staveb. Uvnitf ploch vefejnych
prostranstvi jsou tfi plochy vodni a vodohospodaiské — vodni nadrze, s jejichz existenci a
nezbytnymi Upravami se pocita do budoucna.

D5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTi

Ochrana uzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni:
- neni vyvolana potfeba

Zo6ny havarijniho planovani:

- se nestanovuji,

- zény ohroZeni respektovat zejména u vyrobnich provozl, skladovych areall i zafizeni
obCanského vybaveni, kde se pouZivaji ve véts§im mnozstvi nebezpecné chemikdlie,
hoflaviny, radioaktivni latky apod. (zény ohrozeni jsou stanoveny v Havarijnim planu LK),

- pro Cinnosti a opatfeni pfi vzniku mimoradné udalosti v z6né ohroZeni vyuzit postupy z
Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.

Ukryti obyvatelstva v dliisledku mimoradné udalosti:

- stalé Okryty se nevymezuji, zvlastni pozadavky =z hlediska ukryti obyvatelstva se

nestanovuji,

- v pfipadé vzniku mimofadné udalosti vyZadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuzit
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych latek,

- pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozZeni statu nebo vale¢ného
stavu vyuzit jako improvizovanych ukrytd podzemnich prostor (suterénd) obytnych domu a
vhodnych objektt ob¢anského vybaveni.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

- pro ubytovani evakuovanych osob vyuzit zafizeni v majetku soukromych subjektl
s vhodnymi podminkami (napf. provizorné plochu u hfist€ pro provizorni stany a jiné
provizorni stavby pro ubytovani).
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Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci:

- v pripadé vyhlageni stavu ohrozeni statu a valecného stavu dle potfeby zfidit vydejni sklad
v budové obecniho Ufadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy:

- ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nepfipoustét primyslovou nebo zemédélskou
¢innost ohrozujici Zivot, zdravi nebo Zivotni prostredi,

- vznikajici nebezpecny odpad likvidovat ve spalovnach &i skladkach nebezpecného odpadu
mimo feSené Uzemi.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinku

kontaminace, vzniklych pfi mimoradnych udalostech:

- v pfipadé mimofadnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuperi)
zachranné a likvidac¢ni prace provadét pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, vcetné
uziti sil a prostfedku z jinych kraju,

- koordinovany postup slozek 1ZS pfi pfipravé na mimoradné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizového fizeni feSit v souladu s Havarijnim a Krizovym
planem Libereckého kraje,

- nakladani s uhynulymi zvifaty fesi prislusné Gtvary Statni veterinarni spravy CR.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi:

- na Uzemi obce neumistovat provozy se sklady a kapacitnimi zdsobniky expanzivnich,
hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily obytné tzemi.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

- nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 I/0s./den) zajistit dopravou pitné vody
ze zdroju pro upravnu vody Zahradky a doplnit balenou vodou, pro nouzové zasobeni
vyuzivat i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to v omezené
kapacite,

- uzitkovou vodou zajistit dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfivyuzivani zdroju postupovat podle pokynl Uzemné pfisluSsného
hygienika,

- nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — fesit dle provozniho fadu spravce
sité.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny se ndvrhy urbanistického FeSeni neméni.
Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2).

Koncepci usporadani krajiny bude povaZzovana za nedilnou soucast urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném uUzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuziti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské (ZN), pro
stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (LN).

Pro potfebu ochrany pfirodnich prvkd se vymezuji plochy prirodni lesni (PL). Déle se vymezuji
plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN), v hospodafeni na téchto plochach budou
upfednostfiovany ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

Bude stabilizovan systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a vodohospodaiskych
(VO).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné (N):

Tab. E.1_1: Vymezeni ploch zmén v krajiné (N)

glz:c;hy ::gﬁf:c e umisténi, specifikace z’%'g;e’a podminky
N82 LN navrh na zaclenéni do kategorie lesni pozemek 3354

N83 LN navrh na zaclenéni do kategorie lesni pozemek 2464

N84 LN navrh na zaclenéni do kategorie lesni pozemek 3622

N85 LN navrh na zaclenéni do kategorie lesni pozemek 1859

N87 LN navrh na zaclenéni do kategorie lesni pozemek 1428

Pozn.: Cislovani ploch nemusi byt spojité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v pribéhu zpracovani UP a jeho zmén.

E2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Bude zachovan a udrzen krajinny raz zdejsi lesni a lesozemédélské krajiny:

- zachovat a udrZovat stavajici zemédeélské plochy, podporovat jejich alesporn extenzivni
vyuzivani a jejich plosné rozclenéni remizy a doprovodnymi porosty podél cest, vyuzivat
TTP a zatravnénou ornou pidu zejména pro chov hospodéafskych zvifat, uvazlivé snizit
soucasny rozsah orné vyuzivané pudy,

- chranit clenitost lesnich okraji a nelesni enklavy v okrajich lesnich komplexd cilené
nezalesfovat, nepfipoustét velkoplo$né zalesnovani volné krajiny,

- chranit vzrostlou nelesni zelen, udolni nivy a drobné mokfady, systematicky propojovat
plochy sidelni a krajinné zelené, zachovat staré ucelové cesty a zvykove trasy,

- podstatné nezasahovat do reliéfu terénu (vyrazné nasypy a zarezy),

- nepfipoustét vystavbu vysokych vétrnych elektraren a samostatnych aredld fotovoltaickych
elektraren na celém Uzemi obce.

V urbanizovaném prostoru budou chranény a zachovany cenné urbanistické a architektonické
znaky obce, nebudou zde umistovany prvky, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci
specifickych mist a pohledové sméry, nebude pfipousténa vystavba objemové rozsahlych staveb
vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahim:

- bude uvazlivé doplfiovdno zakladni uspofadani Uzemi, bude zajistén plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny uspofaddnim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného Gzemi,

- budou chranény a vhodné udrzovany typické stavby lidové architektury jako doklady
historického vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.
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Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany a rozvijeny zakladni atributy krajinného
razu a pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného ¢€lenéni a budou vytvareny
Uzemni podminky pro €innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:
Krajinny celek (KC): 15 - DOKESKO
Krajina: 15-2 Dubsko

Ochrana krajinného razu v navrzich urbanistického FfeSeni bude také realizovana naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, kde
se pro dosazeni vyvazenosti urbanizaCnich zédsahl a ochrany jedineénych krajinnych hodnot
vymezuji:

- plochy zmén v krajiné zakreslené v Hlavnim vykrese (2),

- intenzita vyuziti stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby dana
vySkovou hladinou zastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
koeficientem zelené (Kz) zakreslenym v Hlavnim vykresu (2),

- podrobné podminky pro funkéni vyuZiti a prostorové usporadani v§ech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti stanovené v kapitolach F.2, F.3, F.4.

Pfednostné bude chranén krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech (horizontech,
vyvySenych okrajich lesa a v pfirodnich krajinnych dominantach — vrch Sedina), nebudou zde
umistovany rusivé dominantni technické prvky a jiné objekty.

Pfed realizaci zaméru s potencionalnim zasahem do krajinného razu v ramci naslednych stupnu
projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadd zameéru na krajinny raz.

E3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

USES v fe$eném Gzemi je pIn& vymezeny a celkové funkéni, bez vyskytu prvk( nefunkénich,
navrhovanych k vymezeni &i zalozeni. Tvofi souCast okolni krajiny s vymezenym systémem
ekologické stability, prvky zde pokryvaji reprezentativni i unikatni spoleenstva dostateCnym
zpUsobem.

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability tvofeny:
systémem regionalniho biogeografického vyznamu

- biocentrem 37-RC1301 Skalni mésto (v feSeném Uzemi ¢ast), vtrase biokoridord
regionalniho vyznamu RK 612 a RK 613

- biokoridorem RK613 ,Pfi hranici“ v uzemi tvofenym Usekem zabezpeCenym vlozenym
biocentrem mistniho vyznamu 481 Sedina (v feSeném Uzemi ¢ast)

Pro udrzeni a navyseni ekologické stability prvki USES na lesnich pozemcich dusledné dodrzovat
obnovné cile, vychovou porostli zde podporovat druhy pfirozené dievinné skladby.

Skladebné prvky USES vyuzivat dle pozadavkd organu ochrany prirody a zasad USES, v
biocentrech respektovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovené pro
plochy pfirodni lesni (PL), v biokoridoru nepfipoustét zmény vyuziti Uzemi, stavby a innosti, které
by podstatné ztizily nebo znemoznily jeho ekologicko stabilizacni funkénost.
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E4 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

- strukturami svym charakterem napliujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném
Uzemi (volné krajiné) tzv. systémem krajinné zelené,

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach zastavénych,
zastavitelnych a plochach prestavby tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachazejici se ve volné krajiné na Uzemi obce Skalka u Doks zahrnuje
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vymezené v grafické ¢asti dokumentace:

- plochy lesni (LN),

- plochy zemédélské (ZN),

- plochy pfirodni lesni (PL),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN).

K mistné krajinafsky vyznamnym strukturam patfi vesSkera vzrostla zelefi na mezich, v okrajich
hranic pozemkd, pfi okrajich lesa, apod., kiera tvofi charakteristické dominantni prvky v krajiné.
Soucasti této kategorie jsou i naletové struktury na evidovanych tzv. ostatnich plochach, ¢i na
dlouhodobé nevyuzivanych zemédélskych pozemcich.

K optickym dopliikim nelesni zelené patfi i nékteré plochy a linie ovocnych dfevin. Budou
doplnény a vysazeny stromové aleje podél silnice [1/267 (linie N93) a podél mistnich komunikaci
(linie N91, N92, do sidla Nova Skalka a k zahradkam).

Obecné podminky:

- systém krajinné zelené chranit, rozvijet a udrzovat v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v€etné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

- chranit a doplfiovat ochrannou a doprovodnou zeleri podél mistnich komunikaci a silnic
vzdy v souladu se zajisténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodld technické
infrastruktury.

E5 PROSTUPNOST KRAJINY

Bude zajiSténa bézna, rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky

Uzemi volnou pruchodnosti cestni sité v krajiné tvofené:

- v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi - komunikace (PK) vedenymi pokud
mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravni infrastruktury-silnice
1. tfidy (DS),

- dalsimi v UP nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti pfipustnymi cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické €innosti zemédélského a lesnického hospodareni bude

vyuzivana soustava mistnich a 0celovych komunikaci zpfistuphujicich pozemky, které jsou

nedilnou soucasti pfislusnych ploch:

- budou vytvareny podminky pro vznik novych u€elovych cest, zejména pfi déleni rozsahlych
ploch zemédélské pady.

Nebudou povolovany stavby & zaméry, které by vedly k naruseni & zneprichodnéni soustavy

Ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé rusené cesty budou prelozeny.

V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych Uzemi vedouci k naruSeni cestni

sité bude prostupnost feSena:

- vy€lenénim cest z oploceni,

- doc¢asnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich areall apod.,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lesl nebo fragmentace krajiny
liniemi silniénich komunikaci.
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E6 PROTIEROZNiI OPATRENI

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povaZzovéna za nedilnou soucést
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné.

Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevu pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

- vhodné rozmistovat na zemédélské pudé odpovidajici podil pozemku plosnych a liniovych
prvkd ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zdsahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze - pro napInéni opatfeni vyuzit mimo jiné i
navrzené c¢asti biokoridord,

- dasledné dodrZzovat technologickou k&zer zemédélského hospodarent,

- pfi obnove lest svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze volit k pidé a pokryvu
Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytézené difevni hmoty — v téchto partiich v terénu
a na nezpevnénych cestach minimalizovat pouzivani téZké mechanizace.

E7 VODNIi TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Budou respektovany stabilizované malé vodni nadrze v zastavéném Uzemi.

Bude zajisténa ochrana Uzemi pred zvySenym odtokem srazkovych vod predevSim FeSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovat retenéni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpusoby,

- minimalizovat rozsah zpevnénych povrchd bez moznosti vsakovani,

- realizovat vsakovaci zafizeni, ktera Ize dle geologickych podminek navrhovat a zadrZovat
srazkovou vodu na misté spadu,

- vyuzit moznost akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové vody a
pro zalivku.

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné bude
povazovana za nedilnou soucast vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti stabilizovanych
i ploch zmén v krajiné (napf. vsakovaci prulehy, odvodrovaci pfikopy aj.).

E8 REKREACNI VYUZITi KRAJINY

Bude pfipusténo rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirodnich, kulturnich

a krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude upfednostiiovan rozvoj tzv. Setrného

cestovniho ruchu:

- ve volné krajiné nebude pfipousténa vystavba staveb pro rekreaci (napf. chaty, jurty aj.),

- budou vytvafeny uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zajisténi
jejich propojeni na sousedici obce.

Bude podporovano zavadéni alternativnich zpusobl hospodareni — zemédélska malovyroba s
cilem vytvoreni propojujici slozky mezi funkci zemédeélské vyroby a rodinnou pobytovou rekreaci.

E9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy téZby se nevymezuji. V feSeném Uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin.
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F  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni uzemi obce Skalka u Doks.

Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi se rozumi nastroje pro
usmériovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmén kultur a €innosti ovliviiujicich
vyuziti a rozvoj Uzemi (dale jen ostatni opatfeni), o nichz se rozhoduje v Gzemnim nebo stavebnim
fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Podminky pro funkéni vyuziti Uzemi a pro prostorové usporadani Gzemi jsou definovany pro
jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti oznaené kdédy v Hlavnim
vykresu €.2, vzdy plati jednotné pro celou takto vymezenou plochu.

F1 DEFINICE POJMU

Dopravni prostifedky jsou zafizeni slouZici pro pfepravu osob nebo materialu napf. osobni a
nakladni automobily, autobusy, obytné pfivésy a navésy, maringotky, zelezni¢ni vagoény aj.

Dum smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje bezprostfedné na verejné
prostranstvi a jeho podlahovou plochu alespon ¢aste€né zaujima ob&anské vybaveni, minimalné
25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici naplf odpovida podminkam vyuziti
dané plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo €innost uréena pro jiné vyuZiti neZz stavba nebo zafizeni
uréené pro hlavni a pfipustné vyuZziti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni soucast tvori.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména zdravotnich a
socidlnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy styk s koncovym
zakaznikem.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavkl vSech skupin

jejich uzivatell na jeji vyuziti v souladu s jejim Ucelem, je souhrnem cCiniteld a vliva pfispivajicich

ke zdravému uzivani riznych druhd zivotniho prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreaéni
zelené a verfejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani poZadavkd na danou plochu dle
Gcelu jejiho vyuziti,

- kvalita sloZzek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprfekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a
osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména lesni
porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Mobilni dim je vyrobek plnici funkci stavby, ktery je schopen plnit nékterou z hlavnich funkci —
bydleni, vyroba, ob&anské vybaveni, rekreace — aniz by byl pevnymi zaklady spojen se zemskym
povrchem, za mobilni ddm se nepovazuji stavby smontované z velkoobjemovych dilcu
dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto uréené pro jejich dlouhodobé uzivani.

Nadzemni podlazi pro Ucely stanoveni vySky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad urovni
terénu prilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro (cely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu
zpracovani UP v odst. a) § 3 vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozZadavcich na stavby
v platném znéni.

Nerusici vyroba je vyroba, kterd svym provozovanim na pfisluSnych pozemcich nesnizi kvalitu
prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym charakterem a kapacitou
nezvySi dopravni zatéZ v ploSe nad droveri ploch zahrnujicich bydleni.
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Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou pouzitou v UP
a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez 5 m povazovat
za nepresnost kresby UP.

Oploceni je principialné nepfipustné v nezastavéném Uzemi na vSech plochach stabilizovanych i

plochdch zmén v krajiné:

- oploceni nepfedstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL a ZPF se specialnimi
kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky
upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zakladu,

- specialnimi kulturami se rozumi zejména kultury s hospodafskym vyuzitim ohroZzené
poSkozenim nebo zcizenim — napf. okrasné dfeviny a kvétiny, léCivé rostliny, intenzivni
sady.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 5 m a pudorysné plose max. 40 m? vyuzitelna
pouze v souladu s charakterem prisludné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo pobytovou rekreaci:

- na plochach zastavénych a zastavitelnych mohou byt podruzné stavby realizovany jako
doplnék ke stavbam hlavniho a pfipustného vyuziti na jejich stavebnim pozemku nebo
pozemku s nimi bezprostfedné souvisejicim,

- v nezastavéném Gzemi musi jednotlivé podruzné stavby od sebe byt vzdaleny min. 100 m.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny jeho
uZivateld, je souhrnem Ciniteld a vlivu pfispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni zelené
a vefejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spolecenstvi,

- objektivni kvalita sloZzek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu,
oslunéni a osvétleni aj,

- subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevyboluje v podstatné mife od
obecnych, opravnéné pozadovatelnych standardud, se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Povinnost prokazat pinéni pozadavkl tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo projektant
daného zaméru, pfi¢emz pfislusny dotéeny organ resp. stavebni Gfad pouze ovéfuje spravnost
tohoto prokazovani.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemk( bezprostfedné navazuijici
vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy zaujima
trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské hospodarstvi
zamérené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu krajiny, které maze byt
doplnéno navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Technickou infrastrukturou se rozumi ta, ktera je predmétem zakresu v grafické éasti UP, nikoliv
jednotliva pfipojeni funk&nich ploch.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do¢asného bydleni, zahrnujici ubytovani
navstévnikd obce z ddvodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcl provozujicich své aktivity na
Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancl provozoven na Uzemi obce, ubytovani socialniho
charakteru v souladu s Komunitnim planem obce:

- jiné nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim uzemi obce pfipustné.

Uprava je Ggelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy zpevnénych
povrchu vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské upravy.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vy€et podminéné pfipustnych pozemku, staveb,

zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit nedilnou

doplfujici souc€ast vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jako integrované nebo na

samostatnych pozemcich:

- pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni soucasti vyuzZiti hlavniho, pfipustného nebo
podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.
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Zakoncujici podlazi je nejvy$Si nadzemni podlazi, jehoz bezprostfedni soucasti je stresSni
konstrukce (napf. podkrovi).

Zalesnovani nelesni pudy na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahuijici 0,20 ha
neni povazovano za zménu funkéniho vyuZiti a nevyzaduje zmény UP za podminky, Zze povede
k navySeni ekologické stability uzemi.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi, souvislé
porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné roSty a
dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

F2 PODMINKY VYUZITi UZEMi

F2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi obce Skalka u Doks je z hlediska funk&niho vyuZiti beze zbytku slozeno z jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dale jen plochy).

kod nazev

BV Plochy bydleni — individualni venkovské

RZ Plochy rekreace — zahradky

ov Plochy ob&anského vybaveni

oS Plochy obc&anského vybaveni — télovychova a sport (téz plochy sportu)
SO Plochy smiSené obytné

SR Plochy smiSené obytné — rekreaéni

PK Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace

DS Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy

DV Plochy dopravni infrastruktury - vybaveni

TV Plochy technické infrastruktury

VP Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné

vZ Plochy vyroby a skladovani — zemédélské

VZR Plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby
VO Plochy vodni a vodohospodarské

ZN Plochy zemédélské

LN Plochy lesni

PL Plochy pfirodni lesni

SN Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Pz Plochy vefejnych prostranstvi — zelen

F2.2 ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITi

Uzemi obce Skalka u Doks se déli na:
- plochy stabilizované, na nichz UP Skalka u Doks respektuje stavajici stav vyuziti Gzemi:
- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové usporadani uzemi,
- plochy zmén — zastavitelné plochy, plochy vymezené v UP Skalka u Doks uvnitf nebo
vné zastavéného Uzemi, na nichz UP umoznuje zastavéni (téZ plochy rozvojové),

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt
dosazeno zastavéni ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuZiti a
prostorové usporadani uzemi,
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- plochy zmén - plochy prestavby, plochy vymezené v UP Skalka u Doks ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi (téz plochy
rozvojove),

- bude na nich s ohledem na naruSeni urbanistické struktury obce umoznéno zménit
dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt dosaZzeno zastavéni ploch pfestavby
podle nové stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani uzemi,

- plochy zmén v krajiné, plochy vymezené v UP Skalka u Doks ke zméné stavajiciho vyuziti
nezastavéného Uzemi na jiné vyuZziti nezastavéného Uzemi,

- bude na nich umozZnéno zménit dosavadni charakter vyuZiti tak, aby mohlo byt

dosazeno vyuziti nezastavéného Uzemi podle nové stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani tzemi.

Plochy Gzemnich rezerv, které UP Skalka u Doks vymezuje v prekryvu nad plochami
stabilizovanymi a plochami zmén k zajisténi uzemni ochrany téchto ploch pro provéfeni moznosti
jejich budouciho vyuziti stanoveného v Uzemni rezervé.

F2.3 ROZLISENIi VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, Gpravy a kultury se podle pFipustnosti v jednotlivych plochach vymezuiji
jako:
- hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje urcujici t€el vyuziti plochy,
- jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
- pripustné vyuziti — predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuZitim nebo u¢elem plochy,
- jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
- hlavni a pfripustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez 50 % celkové vyméry vymezené
plochy,
- podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy,
predstavuije jeji dopliikove vyuZiti,
- jeho povoleni je vazano na spinéni obecnych podminek tzn. prokazani
priméfenosti jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti dané plochy
z hlediska:
- vyznamu v Sir§im tzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu,

- jeho povoleni je vazano na splnéni dalSich specifickych podminek,
- nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti
dané plochy, neodpovida mistnim podminkdam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pFipustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovidé ucelu a charakteru plochy,

- takové vyuZiti nesmi byt v dané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky
k zamezeni jeho pokraCovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpasob jejich uzivani, umist'ovani staveb, zarizeni

a jinych opatreni véetné jejich zmén:

- pfi jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkdm urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pripustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi véetné Udrzby a oprav
existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle s
prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

- nedochazi k potenciadlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury obce,

- nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.
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F2.4 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMiI

Predstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemkdl, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou
technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, a
které mohou tvofit nedilnou doplfujici soucast vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jako integrované nebo na
samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni sou€asti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo
podminéné pripustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

s vylou€enim tézebnich praci a skladek odpadi
opérné zdi

hraze

propustky a premosténi

krajinné upravy

mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, verejna prostranstvi

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 100m?):
vodovod

kanalizace

produktovodu

zasobovani energii

elektronickych komunikaci

osvétleni

odstrafiovani odpadu

rekreaéni a volnocasové aktivity

mobiliaF

turistické pfistresky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a odstranovani jejich dasledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, erozi,
suchem, hlukem, exhalacemi (nap¥. protihlukové zdi,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy a;j.)

oplocenky a ohradniky

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového uspofadani dané
plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana,
odtokové poméry a prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
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PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNi VENKOVSKE (BV)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

rekreacni a volnocasové aktivity

stavby a plochy pro rodinnou rekreaci obdobného charakteru trvalého bydleni

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

ubytovani (zejména)
penziony

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a $kolni vychova
kultura, sport

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby, stravovani
vefejnd sprava, bezpeénost

max. velikost pozemku 2 000 m?

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 1 000 m?

vyrobni funkce (zejména)
nerusici vyroba, fFemeslna vyroba, skladovani
opravny

max. velikost pozemku 2 000 m?
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pfipustné vyuziti

zemédélskovyrobni funkce (zejména)

chovatelska a péstitelska ¢innost nad ramec
samozasobitelské produkce, stavby pro zemédélstvi a
odstavovani zemédélské techniky, zahradnictvi,
rodinné farmy

sousedi s plochami zemédélskymi

max. velikost pozemku 4 000 m?

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity
podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickou i
dusevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

neslouzici pro horlavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi Zivotniho prostiedi

dopravni infrastruktura
parkovani a garazovani OA

nebude narusen krajinny raz

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - garaze

bezprostrfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni — individualni venkovské

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
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PLOCHY REKREACE - ZAHRADKY (RZ)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

zahradkové a chatové osady
stavby pro individualni rodinnou rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi

rekreacéni a volnocasové aktivity provozované na otevienych plochach

pobytové louky
pfirodni hristé

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Uzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickou i
duSevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani OA

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m2
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy rekreace — zahradky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

obsluzné funkce (zejména)

predskolni a $kolni vychova, celozivotni vzdélavani

ekologicka a spolecenska vychova, véda, vyzkum
kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby

komeréni sluzby, obchodni prodej, stravovani
vefejna sprava

vystavnictvi, zabavni aktivity

sakralni stavby

ubytovani (zejména)
penziony
turistické ubytovny

PRIPUSTNE VYUZITI

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodcl
domy s pe€ovatelskou sluzbou

zvlastni zajmy (zejména)
civilni ochrana, pozarni ochrana

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i
duSevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani OA, autobusl

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusici vyroba, chovatelska a péstitelské ¢innost

odstavovani vozidel - garéze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m2
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
tvar, objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT (0S)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

intenzivni sportovni, rekreaéni a volnocasové aktivity provozované na otevienych plochach (zejména)

stavebné upravend hristé a sportovisté
specializovana pfirodni hristé
détska hiisté

intenzivni sportovni, rekreaéni a volnocasové aktivity provozované v uzavienych objektech (zejména)

télocvicny, sokolovny
kryta hfisté se zvlastnim vybavenim
klubovny

PRIPUSTNE VYUZITI

rekreacéni a volnocasové aktivity (zejména)
vefejna tabofisté, autokempy

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

ubytovani (zejména)
ubytovny

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

obsluzné funkce (zejména)
obchodni prodej

stravovani

sluzby pro rekreaci a cestovni ruch

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i
dusevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani OA

slouzi bezprostifedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost

odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
tvar a objem staveb bude prioritné vychazet z potieb svého funkéniho vyuziti a bude pfizpisoben prostredi

lokality
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITi

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

ubytovani (zejména)
penziony

obsluzné funkce (zejména)
predskolni a $kolni vychova
kultura, sport

socialni a zdravotni sluzby
komer¢ni sluzby, stravovani
vefejna sprava

vyrobni funkce (zejména)
nerusici vyroba, fFemesina vyroba, sklady
opravny, zahradnictvi, sklenikové arealy

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

trvalé bydleni
rodinné domy

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist
pripustné vyuziti

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 2 000 m?

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani a garazovani OA, NA

slouzi bezprostfedné k zajisténi pfipustného vyuziti
nebude narusen krajinny raz

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost

odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu stavajicich navazujicich pozemku jiné funkce,
- negativni U¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich pozemkil pfekroéi pfipustné hygienické limity

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
tvar a objem staveb bude prioritné vychazet z potfeb svého funkéniho vyuziti a bude prizpisoben prostredi

lokality

SAUL s.r.o.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREACNI (SR)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

cestovniho ruchu

agroturistiky)

promisené bydleni ve spojeni s malokapacitni zemédélskou vyrobou a sluzbami v oblasti rekreace, turistiky a

rodinné farmy (chovatelska a péstitelska ¢innost nad ramec samozasobitelské produkce véetné moznosti

PRIPUSTNE VYUZITi

ubytovani (zejména)
penziony

obsluzné funkce (zejména)
sport

komeréni sluzby

stravovani

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i
duSevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani a garazovani OA, NA

nebude narusen krajinny raz

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost

odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu stavajicich navazujicich pozemku jiné funkce,
- negativni U¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich pozemkil pfekroéi pfipustné hygienické limity

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby max. 2 NP a zarovein max. 12 m, Kn max. 20%, Kz min. 50%
tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce

Poznamka: v UP Skalka u Doks je tato kategorie ploch vymezena pouze formou Uzemni rezervy

SAUL s.r.o.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (PK)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava (zejména)
mistni komunikace Il. a lll. tfidy

mistni komunikace IV. tfidy
navsi
dvory, odpocivné plochy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

obsluzné funkce (zejména)
kultura

sport

stravovani

vystavnictvi

zabavni aktivity

v rozsahu, ktery neomezi spoleé¢enskou funkci vefejnych
prostranstvi

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pfipustné vyuziti

slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti vefejnych
prostranstvi

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i
dusevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni vybaveni
parkovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci vefejnych
prostranstvi

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oploceni

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy verejného prostranstvi - komunikace,
- jeho naroky na kvalitu prostfedi omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi - komunikace,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuji

pro stavby pfipustného a podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:
- vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovefi max. 5m

SAUL s.r.o.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE IIl. TRIDY (DS)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava (zejména)
silnice lll. tfidy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni (zejména)
parkovani OA, NA a autobusu
zastavky VDO

bezmotorova doprava (zejména)
cyklostezky
chodniky

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

informacni zarizeni
stavby pro fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m2
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury - silnice III. tfidy,
- jeho naroky na kvalitu prostfedi omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury - silnice Ill. tfidy

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se

SAUL s.r.o.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - VYBAVENI (DV)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni (zejména)
kapacitni parkovani OA

PRIPUSTNE VYUZITI

neni definovano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m2
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpeéného provozovani
hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury - vybaventi,
- jeho néroky na kvalitu prostfedi omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury - vybaveni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TV)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

technicka infrastruktura (zejména systémy)
zasobovani vodou
odvéadeéni a ¢isténi odpadnich vod

zasobovani energiemi (elektricka energie, plyn, teplo)

doprava produktd (plynna a kapalna média)

elektronicka komunikaéni zafizeni a vedeni (telekomunikace, radiokomunikace)

PRIPUSTNE VYUZITi

neni definovano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

dopravni obsluha
parkovani OA

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpeéného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury,
- jeho naroky na kvalitu prostfedi omezi hlavni funkci plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE A REMESLNE (VP)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

vyroba a skladovani (zejména)

nerusici lehka primyslova vyroba
femesina vyroba

stavebni dvory

sklady

opravny

PRIPUSTNE VYUZITi

obsluzné funkce (zejména)

sbérné dvory
technické sluzby obce

zemédélskovyrobni funkce (zejména)
zahradnictvi, sklenikové arealy

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

obsluzné funkce (zejména)

komeréni sluzby
stravovani

slouzi bezprostifedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

ubytovani
ubytovny zaméstnancu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i
dusevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani a garazovani OA, NA
CSPH

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti
nebude narusen krajinny raz

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost

odstavovani vozidel - garéze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani — pramyslové

a femesiné

- negativni G¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich pozemki pfekroéi pfipustné hygienické limity

- pfinasi nadmérné naroky na dopravu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE (V2)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

zemédélska zivociSna vyroba (zejména)
staje pro chov hospodarskych zvirat

zpracovani a skladovani produktt zivo€isné vyroby

skladovani a vyroba krmiva a steliva

PRIPUSTNE VYUZITI

zemédélska rostlinna vyroba (zejména)

péstovani, zpracovani a skladovani produktl rostlinné vyroby

zahradnictvi, sklenikové arealy

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

vyrobni funkce (zejména)
doplrikové vyrobni €innosti

nebude narusen krajinny raz

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pfipustné vyuziti

ubytovani
ubytovny zaméstnanc( a navstévnikl

bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pfipustné vyuziti

obsluzné funkce (zejména)

véda, vyzkum, vzdélavani
komeréni sluzby, stravovani, obchodni prodej
vystavnictvi, administrativa

bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pfipustné vyuziti

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani a garazovani OA, NA

slouzi bezprostifedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti
nebude naru$en krajinny réz

integrované stavby a zafizeni
bydleni spravce, ubytovani
obc¢anské vybaveni, nerusici vyroba
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
a pfipustné vyuziti

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m2
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — zemédélské
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani — zemédélské
- negativni U¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich pozemkil pfekroéi pfipustné hygienické limity

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
technologicka zarizeni nesmi narusovat prostor lokality a siluetu obce
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

zemédélska rostlinna vyroba (zejména)
péstovani specifickych druhu rostlin

zpracovani a skladovani produktt rostlinné vyroby

zahradnictvi

PRIPUSTNE VYUZITi

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

ubytovani
ubytovny zaméstnanc(

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
vyuziti

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho vyuZziti

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani a garazovani OA, NA

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
nebude naru$en krajinny réz

integrované stavby a zafizeni
bydleni spravce

obc¢anské vybaveni, nerusici vyroba
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni
vyuziti

informacni zafizeni

do 8 m? informaéni plochy
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby
- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a skladovani — zemédélské

rostlinné vyroby

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni sousednich pozemki pfekroci pfipustné hygienické limity

- pfinasi nadmérné naroky na dopravu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz jsou stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce

SAUL s.r.o.
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (VO)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

vodni plochy (zejména)
feky, potoky

umélé kanaly

pfirodni i umélé vodni nadrze
mokrady

bfehové porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

vodni hospodafrstvi (zejména)
chov vodnich zivocichu
zdrze

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny rédz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

technologicka zafizeni napf. slouzici k pozorovani
stavu povrchovych nebo podzemnich vod

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu

nebude narusen krajinny raz

zakladni vybavenost uzemi viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarskeé,
oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se

SAUL s.r.o.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (ZN)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

zemédélsky puadni fond (zejména intenzivné vyuzivané plochy)

orna puda
trvalé travni porosty (louky a pastviny)
zahrady, ovocné sady

PRIPUSTNE VYUZITI

prirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)

extenzivné vyuzivané louky a pastviny

remizky, louky a pastviny s nalety kfovin a dfevin
bfehové porosty, mokrady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpist

specifické podminky

specialni kultury s hospodaiskym vyuzitim
intenzivni sady, okrasné dreviny a kvétiny, lécivé
rostliny

energetické plodiny

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové pomeéry

nebudou ovlivnény plochy v zajmech ochrany pfirody
expanzi nepudvodnich druhl dfevin a rostlin

nebudou naru$eny biotopy zvlasté chranénych druh( rostlin
a zivocichl

zemédélské hospodareni a vykon myslivosti
(zejména)
stavby a zafizeni zavlah nebo odvodnéni

technologicka zafizeni pro obhospodafovani padniho
fondu

docasné oploceni specialnich kultur, ohradniky
posedy, krmelce

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

nebudou naru$eny biotopy zvlasté chranénych druh rostlin
a zivocichl

nebude naru$ena ekologicka funkce krajiny

podruzné stavby pro pfechodny chov hospodarskych
zvifat a do€asné uskladnéni zemédeélskych surovin a
produktd

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v prisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové pomeéry a prostupnost krajiny

nebudou naru$eny biotopy zvlasté chranénych druh rostlin
a zivocichl

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

informacni zafizeni

do 4 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 2000 m?

budou spIinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
pomery a prostupnost krajiny

nebude narusena ekologické funkce krajiny

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy zemédeélské napf. ponechani pady ladem, které by mélo za
nasledek nezadouci sukcesi (tj. zejména nezadouci zarlstani),

mobilni domy, odstavené dopravni prostiedky,

oploceni (mimo oploceni specialnich kultur s hospodaiskym vyuzitim)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby max. 1 NP a zarovei max. 5 m

SAUL s.r.o.
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PLOCHY LESNI (LN)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

pozemky uréené k plnéni funkci lesa dle kategorizace lest pro hospodareni v souladu s lesnimi hospodarskymi
plany a osnovami pfi zachovani produkénich i mimo produkénich funkci lesa (zejména)

lesy hospodarské
lesy ochranné
lesy zvlastniho ureni

PRIPUSTNE VYUZITI
neni definovano
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméFfenost jeho dopadti ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
lesni hospodareni a vykon prava myslivosti jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
(zejmeéna) budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
lesni Skolky plochy
posedy, krmelce nebude narusSen krajinny raz, protierozni ochrana a
oplocenky odtokové poméry a prostupnost krajiny
nebude narusSena ekologicka funkce krajiny
podruzné stavby pro péci o lesni porosty a zvér, slouzi bezprostifedné k zajisténi hlavniho a podminéné
docasné uskladnéni surovin a produktt pripustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

informacni zarizeni do 4 m? informaéni plochy
slouZzi pro zlep$eni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané

vodni toky a vodni plochy do 2000 m?2 plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
poméry a prostupnost krajiny

nebude naru$ena ekologicka funkce krajiny

zakladni vybavenost uzemi viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy lesni,
mobilni domy, odstavené dopravni prostiedky,
oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby max. 1 NP a zarovein max. 5 m

SAUL s.r.o.
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PLOCHY PRIRODNI LESNiI (PL)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

lesni porosty s urcujicimi funkcemi dle kategorizace lest (zejména)
lesy zvlastniho uréeni slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability izemi (plochy biocenter)

prirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)

extenzivné vyuzivana ornd pada

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI
neni definovano
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat priméfenost jeho dopadt ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Uzemi,
- naruSeni kvality prostredi resp. pohody bydlenti,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu
specifické podminky
zajisténi verejného povédomi o pfirodnich jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
hodnotach lokalit zajm( ochrany pfirody a krajiny budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost dané
(zejména) plochy
nauéné stezky s doprovodnymi informaénimi prvky nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
nebude narusSena ekologicka funkce krajiny
lesni hospodareni (zejména) jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
krmelce, posedy budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
oplocenky plochy

nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny
nebude narusena ekologicka funkce krajiny

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude naru$en krajinny raz

krajinné upravy budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané

vodni toky a vodni plochy do 2000 m? plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny

nebude naru$ena ekologicka funkce krajiny

zakladni vybavenost uzemi viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni lesni a zajisténi podminek ochrany pfirody a
ekologické stability uzemi,

mobilni domy, odstavené dopravni prostiredky,

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se

SAUL s.r.o.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SN)

pozemky, stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

krajinna nelesni a neprodukéni zelen (zejména)

nelesni zelen slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability Uzemi
¢innosti sméfujici k zajiSténi ekologicko stabilizagnich a krajiné estetickych funkci

PRIPUSTNE VYUZITi

extenzivné vyuzivana ¢i zatravnéna orna puada

extenzivné vyuzivané zahrady a ovocné sady
remizky, louky a pastviny s nélety kfovin a dfevin

prirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

doprovodna zelen (zejména)
brehové porosty

mokrady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim Gzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

zemédélské hospodareni a vykon prava myslivosti
(zejména)

oplocenky, ohradniky

krmelce, posedy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové pomeéry a prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

podruzné stavby
pro prechodny chov hospodarskych zvifat a do¢asné
uskladnéni zemédélskych surovin a produktd

slouzi bezprostfedné k zajisténi hospodarského vyuziti
plochy a k zajisténi jeji udrzby

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v prisluSnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové pomeéry a prostupnost krajiny

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

informacni zafizeni

do 4 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 2000 m2

budou spIinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
poméry a prostupnost krajiny

nebude naru$ena ekologické funkce krajiny

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

mobilni domy, odstavené dopravni prostiedky,
oploceni

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy smiSené nezastavéného GUzemi a ekologickou stabilitu Gzemi,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby max. 1 NP a zarovein max. 5 m

SAUL s.r.o.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN (P2)

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITi

intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna rekreacni zelen (zejména)

parkové upravené plochy
pobytové louky

hospodarska zelen (zejména)

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

doprovodna zelen (zejména)

remizky lesni a nelesni vzrostlé zelené
bfehové porosty

mokfady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v Sir§im Gzemi,
- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu

specifické podminky

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)
provozované na prirodnich plochach se zajisténou
vefejnou prostupnosti (zejména): univerzalni pfirodni
hristé, détska hristé

podia, osvétleni

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odlvodnéné umistit v pfisluSnych zastavénych a
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

nebude narusSena ekologicka funkce krajiny

informacni zafizeni

do 4 m? informaéni plochy
slouZzi pro zlep$eni podminek rekreace a cestovniho ruchu
nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 2000 m2

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
poméry a prostupnost krajiny

nebude naru$ena ekologicka funkce krajiny

oploceni

zajistuje bezpecnost jejich verfejné rekreaéni funkce,
nebrani jejich vefejné pFistupnosti
v souladu s ochranou krajinného razu

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 27

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy verejnych prostranstvi — zeler

mobilni domy, odstavené dopravni prostiedky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby max. 1 NP a zarovei max. 5 m

SAUL s.r.o.
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F3 OMEZENI VE VYUZiVANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F3.1 LIMITY VYUZITi UZEMi

Na FfeSeném uzemi budou respektovany nové vymezené limity vyuziti uzemi, plynouci z
navrhované koncepce UP. Zobrazitelna ochrannd pasma jsou vyznaCena v grafické casti
dokumentace - vykres €.5 Koordina¢ni vykres.

V FfeSeném Uzemi budou respektovana omezeni vyuziti stavajicich a rozvojovych ploch stanovena
stavajicimi limity vyuZziti Gzemi:

- vy&et stavajicich limitd vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odivodnéni UP Skalka u
Doks a zakres proveden v Koordinacnim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace
umoziuije,

- informace o konfrontaci stavajicich limita vyuziti Gzemi s rozvojovymi plochami je uvedena
v tabulkach podkapitol C3.1 a C3.2,

- omezeni vyplyvajici ztéchto limitd jsou dana pfisluSnymi pravnimi predpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

- vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitad vyuZiti tzemi
bude feSeno tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti Uzemi v
budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G¢€inkdm tohoto zdsahu, pokud
tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

F3.2 OMEZENI VYUZiVANiIi PLOCH STANOVENA UP

Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych ploch i ploch zmén:

- vy€et navrzenych omezeni je uveden nize a zakres proveden v Hlavnim vykresu (2) a
Koordina¢nim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umoznuje,

- omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym &astem jevd, pro které
jsou dana piislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou nové
stanovena regulativy UP Skalka u Doks.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

P¥i upfesnéni vyuziti zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestavby bezprostiedné se
dotykajicich pfirodnich prvkd bude v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazovano vylouceni
potencialniho negativniho vlivu novych zasahl na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou
stabilitu, moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni
pozadovanych parametri:

- udolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zakona) — prokazovat do vzdalenosti 10 m od
bfehové ¢ary vodni plochy a toku zakresleného v Hlavnim vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze zdkona) — prokazovat do vzdalenosti 25 m od hranice lesa
(plochy lesni a plochy pfirodni lesni) zakreslené v Hlavnim vykresu (2), zde neni zadouci
umistovani staveb, u kterych je reélné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych Skod pfi
padu stromda.

Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.3 Uzemni systém ekologické stability.
VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMI

- Stavby, zafizeni a jina opatfeni, kiera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v nezastavéneém uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s podminkami pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi tohoto UP.

- Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylouc€eny z dlivodu verejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti.
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F4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter a struktura nové zastavby véetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym FeSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpUsobem (napf. Uzemni studii) prokazéno jiné vhodnéjsi feSeni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém Uzemi obce Skalka u Doks jsou dany
dale uvedenymi podminkami prostorového usporadani - ,prostorové regulativy*:

- to vSak nezbavuje stavebniky v pfipadé vyzadani pfislusnym dot€enym organem prokazat
nenaruseni krajinného razu u kazdého konkrétniho stavebniho zaméru.

F4.1. REGULACNI KODY

Stabilizované a rozvojové plochy vymezené v Hlavnim vykresu (2) maji pfifazeny regulacni kody
urcujici kromé funk&niho vyuziti take jejich prostorové usporadani.

Regulacni kody jsou definovany ve tvaru BV.2.20.60, kde:
1. pozice (BV-PK) oznaduje funkci plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,
2. pozice (1-2) oznacuje vysSkovou hladinu zastavby (max. po¢et nadzemnich podlazi),

3. pozice (0-100) oznaluje intenzitu vyuziti ploch (maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuziti ploch (minimalni koeficient zelené Kz),

- pro plochy technické infrastruktury (TV), plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy
(DS), plochy  dopravni infrastruktury — —  dopravni  vybaveni (DV) a
plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PK) s ohledem na pfevahu specifickych
podminek nad prostorotvornymi pfi jejich navrhu se neuvadi 2., 3. a 4. pozice,

- pro plochy vodni a vodohospodarské (VO), plochy zemédélské (ZN), plochy lesni (LN),
plochy pfirodni lesni (PL), plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN) a plochy vefejnych
prostranstvi - zelen (PZ) sohledem na pfevahu specifickych podminek nad
prostorotvornymi pfi jejich navrhu se uvadi pouze 1. pozice (funkce).

F4.2 VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Stanovena vyskova hladina zastavby nesmi prekrocit stanovenou maximalni podlaznost danou
2. pozici:

- tomu sou€asné odpovida vyska v metrech podle vzorce: v = (max. podlaznost x 3) + 6 kde
-+ 6% zahrnuje vlivy osazeni zastavby do sklonitého terénu, nestandardni vySku podlazi a
pripustnost vyuzitelného zakoncujiciho podlazi,

- vySkova hladina z&stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vysSkou
nejvy$Siho bodu hlavni hmoty stavby a nejniz§iho bodu stavby v kontaktu s pfiléhajicim
terénem - nezohlednuiji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky,

- nepfipousti se spekulativni Upravy terénu za ucelem formalniho sniZzeni absolutni vysky,

- do stanovene vyskové hladiny zastavby se nezapocitavaji dopliikoveé technologie staveb a
zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpist, pokud
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti dané stavby a podstatou
funkénosti zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy, stozZary a;.

Nové navrzené stavby mohou prekro€it vySkovou hladinu stavajici zastavby maximélné o 3 m,
pfitom plati nejvySe stanovena vySkova hladina zastavby stanovena regulaénim kédem pro danou
plochu:

- vySkova hladina stavajici zastavby je dana vySkou stavajicich objektl v metrech v prostoru
vymezeném kolem jejich padorysu do vzdalenosti jejich vySky, v prekryvu takto
vymezenych prostorl vice sousedicich objektd plati nizsi vyska.
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- ve specifickych pfipadech objekttd rozsahlych nebo tvofenych slozitymi hmotovymi
strukturami nebo umisténych na extrémnich svazich bude jejich vySka posuzovana
individualné v intencich vySe uvedenych zasad.

F4.3 PLOSNA INTENZITA ZASTAVBY

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se stanovuje pro vymezené zastavéné plochy,
zastavitelné plochy a plochy prestavby jako pomér vymeéry vSech Casti pfislusné plochy, které
mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymérfe plochy x 100 (%):

- casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 75% obvodu stavby plynule
navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, ze umozrfuje pfistup
uzivatelt upraveného terénu bez pouziti schodist a vytahu, se do Kn nezapocitaji,

- to v8ak neumoznuje zastavéni pfisluSnych stabilizovanych ploch a ploch zmén v krajiné
ploch vodnich a vodohospodarskych, ploch zemédélskych, ploch lesnich, ploch pfirodnich
lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, ploch vefejnych prostranstvi — zelen, kde
Kn neni stanoven,

- do vymeéry v8ech &asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle Kn, se zapocitdva i vyméra nadzemnich staveb, jejichZz vystavba je umozZnéna na
zakladé §79 odst. 2 stavebniho zakona (napf. samostatné garaze, kryté bazény, skleniky,
podruzné stavby).

Kz - koeficient zelené se stanovuje pro vymezené zastavéné plochy, zastavitelné plochy a plochy
prestavby jako pomér vyméry vSech Casti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni, ku
celkové vymeére plochy x 100 (%):

- zelen musi tvofit tu Cast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter v€etné konstrukci energetickych zafizeni obnovitelnych
zdroju energii.

Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach bude pro stanoveni intenzity vyuziti
pozemki v plochach Kn a Kz uplatfiovan pouze vzhledem k celé ploSe:

- s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitl vyuziti tzemi —
potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych
prostranstvi a zeleng,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkd, umisténi
pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...),

- nebo na zékladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobné;si
dokumentaci (napf. uzemni studie).

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity
vyuziti pozemku v plochach Kn a Kz uplatfhovan:

- s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limita vyuZziti uzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené, dopravni
a technickeé infrastruktury,...), umisténi pozemku na plo$e (stfed, okraj, narozi,...),

- nebo na zékladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobné;si
dokumentaci (napf. uzemni studie).

Stavebni pozemky budou vymezovany v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy tak, aby
svou polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny na
verejné pristupné pozemni komunikace v€. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych a parkovacich
stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické infrastruktury v&. nakladani s odpady,
odpadnimi a deStovymi vodami:

- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl se nestanovi.
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F4.4 ZVLASTNIi PODMINKY

Pfedepsané hodnoty stanovené vyskové hladiny zastavby a Kn jsou maximalni povolené, na
jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich projektové pfipravy na
zakladé podrobného vyhodnoceni urbanistickych hodnot a vlivu limitd vyuziti Gzemi:

- predepsané hodnoty vyskové hladiny zastavby a Kn zaroven definuji prostorovou strukturu
Uzemi a jejich naplnéni muaze byt k dosaZzeni jeji optimalni podoby v dalSich fazich
projekéni pfipravy v odivodnénych pfipadech vyZzadovano na zakladé podrobného
vyhodnoceni vlivl urbanistickych hodnot tzemi.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici nékteré
hodnoty regulaéniho kédu dané plochy mize byt zachovano i pfi stavebnich Upravach, pfitom se
nesmi prekro€eni téchto hodnot zvySovat:

- v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz fidit regulaénim kédem dané plochy.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach zmén prekracujici nékteré hodnoty
regulacniho kédu dané plochy maze byt zachovano pokud:

- nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist a celkové prostorové struktury,

- nedochazi k narudovani celistvosti a funkénosti nezastavénych a nezastavitelnych ploch,
krajinného razu, protierozni ochrany a odtokovych poméra.

Prostorové usporadani navrzené zastavby na plochach stabilizovanych i plochach zmén nesmi
znemoznit pfiméfené vyuziti dané plochy i ploch navazujicich v souladu s jejich regulativy ve
smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu a celkové prostorové struktury.

F4.5 CHARAKTER ZASTAVBY

Charakter zastavby se stanovuje pro vybrané kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a je
stanoven jako cilovy.

Charakter zéstavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach bydleni — individualni
venkovskeé (BV):

- zastavba samostatné stojicich objekitd mensiho méfitka a prevazné obdélnikového
pudorysu (rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) se zejména
Sikmym zastfeSenim hlavnich staveb a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim krajinné zelené na pozemcich soustfedénych v nepravidelném usporadani,

- zastavba historickych zemédeélskych usedlosti (samostatné i propojené objekty
obdélnikového puldorysu) s hospodarskym zazemim s prevazné Sikmymi stfechami a
obytnymi i hospodafskymi zahradami s vyraznym uplatnénim krajinné zelené na
pozemcich soustfedénych v nepravidelném uspofadani.

Charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach vyroby a skladovani —
pramyslové a femesiné (VP) a plochach vyroby a skladovani — zemédélské (V2):

- zastavba samostatné stojicich i propojenych specifickych objektll, ¢asto halovych vétsiho
méfitka na pfevazneé verejné nepfistupnych pozemcich rtzné velikosti a usporadant,

- uplatnéni dostate€ného odstupu od ploch pro bydleni s vyznamnymi pasy ochranné
zelené.

Charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach obéanského vybaveni (OV) a
obcéanského vybaveni — sport (OS):

- zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych specifickych pfipadné i
dominantnich objektd na pFfevazné vefejné pfistupnych pozemcich rizné velikosti,
charakteru a uspofadani vymezujicich vyznamna verejna prostranstvi s parkové upravenou
zeleni.
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G VYMEZENI VPS A VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je provedeno ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci ¢€.3 grafické ¢asti UP Skalka u Doks.

SOUPIS VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Tab. G_1:Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktura (DI) na verejnych prostranstvich - komunikace

VPS umisténi / ucel
Z40 Skalka - sever, mistni komunikace, zajiS§téni dopravni dostupnosti rozvojovych ploch
742 Skalka - zapad, roz§ifeni mistni komunikace pro zaji§téni dopravni dostupnosti rozvojovych ploch
743 Skalka - sever, Uprava stavajici mistni komunikace pro zaji§téni dopravni dostupnosti sidla Nova Skalka
Z44a Skalka - sever, rozSifeni stavajici mistni komunikace pro zpfistupnéni zahradkarské osady
245 Skalka - vychod, roz§ifeni stavajici komunikace pro dopravni zpfistupnéni ploch prestavby

VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
Plochy pro vefejné prospésna omezeni v UP Skalka u Doks nejsou vymezeny.
STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPPECNOSTI STATU

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, se nevymezuiji.

ASANACE

Z navrzené koncepce UP nevyplyvaji zadné pozadavky z hlediska plodnych nebo vyznamnych
asanacnich narokld v feSeném uUzemi. Otazka vyuZiti nebo odstranéni stavajicich zemédeélskych
objektu a zafizeni ve stavajicim zemédélském aredlu bude feSena v ramci podrobnéjsiho feseni
nového vyuZziti ploch vyroby a podnikatelskych aktivit.

H VYMEZENI VPS AVEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, se
v UP Skalka u Doks nevymezuji.

|  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se v UP nestanovuii.
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J  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vymezuji se plochy uzemnich rezerv zakreslené ve vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi €.1 a
v Hlavnim vykresu ¢.2:

R19 plochy bydleni — individualni venkovské (Skalka, vyméra 4876 m?)
Podminky pro provéreni:

- proveéfit rozsah plochy s ohledem na potfeby vyhledového rozvoje obce,

- provéfit vlivy vyhledové zastavby na krajinny raz, na prostupnost krajiny,

- provéfit moznosti napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.

R13 plochy smiSené obytné — rekreacni (Nova Skalka, vyméra 1584 m?)

R22 plochy smisené obytné — rekreacni (Skalka, vyméra 8914 m?)
Podminky pro provéreni:

- proveéfit rozsah ploch s ohledem na morfologii terénu, navaznost na ZPF
- proveéfit vlivy vyhledové zastavby na krajinny rdz, na prostupnost krajiny,
- provéfit moznosti napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu,

- provéfit moznost umisténi minifarem s alternativnimi formami hospodareni a aktivitami
agroturistiky,

- provéfit potfebu vymezeni a rozsah verejnych prostranstvi v plose R22.

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast Uzemniho planu Skalka u Doks obsahuje 53 &islovanych stran (27 listt) formatu A4.
Graficka ¢ast Uzemniho planu Skalka u Doks obsahuje 3 vykresy o velikosti 840 x 594 mm.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné &asti USES)
CO civilni ochrana

CHOPAV chranéna oblast pfirodni akumulace vod
k.U. katastralni uzemi

MS materska Skola

napr. napfiklad

NA nékladni automobil

NN nizké napéti

OA osobni automobil

OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

ov obc&anské vybaveni

POKR podoblast krajinného razu

PrP pravni pfedpis

PUPFL pozemky uréené Kk pInéni funkce lesa
RD rodinny dim

f.U0. feSené Uzemi

Sb. sbirky

TTP trvalé travni porosty

UP Uzemni plan

UAN Uzemni s archeologickymi nalezy
UAP Uzemné analytické podklady

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem

VDO vefejna doprava osob

VKP vyznamny Krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésSna opatreni

VPS vefejné prospésné stavba

ZPF zemédélsky pudni fond
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