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Zména ¢.1 uzemniho planu Skalka u Doks

Navrh

OBSAH TEXTOVE CASTI

Kapitola Strana

A Vymezeni zastav éného Uzemi 3

B Koncepce rozvoje lizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot neuplat Ruje se
Bl Koncepce rozvoje Gizemi obce neuplatiuje se
B2 Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi obce neuplatiuje se
C Urbanistickad koncepce 3

C1 Vymezeni zastavitelnych ploch 3

C2 Vymezeni ploch prestavby 4

C3 Vymezeni systému sidelni zelené neuplatiuje se
D Koncepce ve fejné infrastruktury neuplat fuje se
D1 Navrh dopravni infrastruktury neuplatiuje se
D2 Navrh technické infrastruktury, nakladani s odpady neuplatiuje se
D3 Navrh ob¢anského vybaveni neuplatiuje se
D4 Navrh verejnych prostranstvi neuplatiuje se
D5 Navrh feSeni pozadavki civilni ochrany neuplatiuje se
E Koncepce uspo fadani krajiny 4

El Vymezeni nezastavitelnych ploch 4

E2 Navrh podminek pro zmény vyuziti nezastavitelnych ploch 4

E3 Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability neuplatiuje se
F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch 4

F1 Definice pojm, pfipustnost ¢innosti 4

F2 Kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti 5

G Vymezeni VPS a VPO, pro kterd Ize prava k pozemk 0Gm a stavbam vyvlastnit neuplat Auje se
H Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit p fedkupni pravo neuplat nRuje se
[ Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv 5

J Udaje o po étu list & a vykres @ Zmény é.1 6

Pozn.: Jedna se pouze o dil&i zménu Uzemniho planu Skalka u Doks. Proto dokumentace zmény obsahuje pouze
Udaje vztahujicich se k ménénym skutec¢nostem. Ostatni Udaje, jejichz zmény se v ramci feSeni neuplatnily (neméni se),

dokumentace neobsahuje z dGvodu jeji poZadované prehlednosti a jednoznacnosti.

OBSAH GRAFICKE CASTI

Cislo | Nézev vykresu Vyfezy Méfitko
1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1xA4 1:5000
2 Hlavni vykres 1x A4 1:5000

Pozn.: Graficka éast Navrhu Zmény &.1 UP Skalka u Doks je zpracovéana formou vyfez( formatu A4 nad aktualizovanou

katastralni mapou pouZitou v UP Skalka u Doks.

SAUL s.r.o.




Zména ¢.1 uzemniho planu Skalka u Doks Navrh

A VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Text prvni véty se rusi a nahrazuje se textem:
Zastavéné Uzemi pro celé spravni tzemi obce Skalka u Doks se vymezuje k datu 27.3.2015.

V textu druhé véty se slovo Plocha nahrazuje slovem: Hranice

C URBANISTICKA KONCEPCE

Text tfetiho odstavce — prvni odrdzka se rusi a nahrazuje se textem:

- Pro rozvoj ploch bydleni — individualniho venkovského budou vyuzity plochy (lokality):
- v Céasti obce Skalka Z1, Z2, Z3, Z4, Z4a, Z8, Z11, Z16 (1. etapa), R9, R10, R15, R19
(2.etapa / rezerva) a plocha prestavby P18,
- v ¢asti obce Nova Skalka Z7 (1. etapa) a R13, R14 (2. etapa / rezerva),

Za osmy odstavec se doplriuje text:

- Na zapadnim okraji sidla Skalka se vymezuje plocha pfestavby P22, plocha vyroby a
skladovani - zem édélské rostlinné vyroby

Cl VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V tabulkové ¢asti (str. 9-12 UP Skalka u Doks) se v tabulce vypousti tfeti sloupec:

- pavodni vyuZiti plochy, zastavitelnost

V tabulkové ¢éasti se v ¢asti vyméra lokality upravuji pdvodné vymezené vyméry ploch (lokalit):
- Z1 - text 4067m” se nahrazuje textem: 937m?

- Z2 - text 2870m? se nahrazuje textem: 2179m?

- Z3 - text 5424m” se nahrazuje textem: 1778m?

- Z4 - text 4064m” se nahrazuje textem: 3243m?

Poznamka: Zbyvajici ¢asti pavodné vymezenych vymér navrhovych lokalit Z1, 22, Z3, Z4, zastavené po vydani
UP Skalka u Doks, se prevadeji do ploch zastavénych.

V tabulkové ¢asti u plochy Z1 se v ¢asti 4.limity vyuZiti Gzemi nahrazuje text k feseni zastavby je nutna
dohoda se spravcem lesa textem: min. odstupova vzdalenost pro nové stavby 30m od hranice lesa

V tabulkové ¢&asti u plochy Z4 se v c¢asti 1.specifikace navrhovaného vyuZiti, zastavitelnost
doplriuje odrazka: - v ramci plochy zajistit dopravni pFistup k plose Gzemni rezervy R19

Doplriuje se radek tabulky za lokalitu Z4:

¢islo |kat.Gzemi, €ast obce, kéd [l.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost letapa
lok. ym éra lokality navrhu [2.dopravni p Fistupnost VPS
3.napojeni na inzenyrské sit &, vytap éni
4. limity vyuZiti Gzemi

Z4a |k.0.Skalka u Doks BV [1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka sever - zména funkéniho vyuziti
320 m? - plocha zahrnuta do zastavitelného Gzemi

2. pristup po stavajici komunikaci
3. napojeni na inZenyrske sité viz plocha Z4
4. OP vodniho zdroje 2 st., UAN |

V tabulkové &asti u plochy Z7 se v ¢asti 4..limity vyuZiti Gzemi nahrazuje text k feseni zastavby je nutna
dohoda se spravcem lesa textem: min. odstupova vzdalenost pro nové stavby 30m od hranice lesa

V tabulkové ¢asti u ploch Z1, Z3, Z4, 78, Z11, Z16, Z23, Z24, Z40, Z42, Z45, 748, 749, Z90 se
v ¢asti 4.limity vyuZiti Gzemi doplriuje text: UAN |

Do vysvétlivek pod tabulkou se doplriuje text: UAN | — Gzemi s archeologickymi nalezy, kategorie |

PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI VENKOVSKE (BV)

Do prvniho odstavce, prvni véty se za text Z4 doplriuje text: Z4a

SAUL s.r.o. 3



Zména ¢.1 uzemniho planu Skalka u Doks Navrh

C2 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V tabulkové ¢asti (str. 13-14 UP Skalka u Doks) se v tabulce vypousti teti sloupec:
pavodni vyuZiti plochy, zastavitelnost

V tabulkové ¢éasti u ploch P18, P20, P21a, P21b se v ¢asti 4.limity vyuZiti Gzemi doplriuje text: UAN I.
Doplriuje se fadek tabulky za lokalitu P21b:

Cislo |kat.Uzemi, €éast obce, koéd 1.specifikace navrhovaného vyuZiti, zastavitelnost letapa
lok. ym éra lokality navrhu [2.dopravni p Fistupnost VPS
B.napojeni na inzenyrské sit &, vytap éni
4.limity vyuziti Gzemi

P22 k.u. Skalka u Doks, VZR [1. plochy vyroby a skladovani —zemédélské rostlinné vyroby 1.etapa
Skalka — zapad - zména funkéniho vyuZiti z plochy vyroby a skladovani — zemédélské
1118 m? - plocha v zastavéném Gzemi

2. pFistup po stavajici komunikaci
3. stavajici napojeni na inZenyrské sité
4. OP vodniho zdroje 2 st.

Na zavér podkapitoly se doplriuje text:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEM EDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR)

Na ploSe bude uplatiiovano vyuziti pro zemeédeélskou rostlinnou vyrobu a sluzby s podminéné
pfipustnym umistovanim staveb pro bydleni nebo pfechodné ubytovani.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l VYMEZENIi NEZASTAVITELNYCH PLOCH

V prvnim odstavci se rusi druha véta a nahrazuje se textem:
Navrh je konkretizovan formou navrhovych lokalit N81-N87 (k.u. Skalka u Doks, Udaje viz
internetovy server CUZK, vyméry v m?)

V tabulkové &asti (str. 17-18 UP Skalka u Doks) se v tabulce vypousti tfeti sloupec:
pavodni vyuZiti plochy, zastavitelnost

E2 NAVRH PODMINEK PRO ZMENY VYUZITI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

ZEMEDELSKY P UDNIi FOND
V druhém odstavci, posledni vété se rusi slovo: zaborovych

Zemédélska vyroba
V prvni vété za textem hospodareni se rusi slovo: je

F  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

F1 DEFINICE POJMU, PRIPUSTNOST CINNOSTI

FUNKCNI PLOCHY SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
Za osmou odrazku se doplriuje se odrazka:

- plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby (VZR)
FUNKCNI PLOCHY NEZASTAV ENE A NEZASTAVITELNE

Rusi se posledni odrazka:

- plochy pfirodni (PN)

SAUL s.r.o. 4



Zména ¢.1 uzemniho planu Skalka u Doks Navrh

F2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

FUNKCNI PLOCHY SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

Pred odstavec PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE (VPK) se vklada text:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEM EDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR)
Charakteristika

- plochy jsou uréeny pro vybrané druhy staveb a zafizeni zemédélské rostlinné vyroby
a navazujicich sluzeb

PFipustné vyuZziti Gzemi

- provozy zemeédélské rostlinné vyroby, skladovani a zpracovani produktl, zemédeélské
sluzby a jiné nerusici Cinnosti, které negativné neovliviuji Zivotni prostfedi na vymezené
ploSe ani v jejim okoli a nepfinaSeji nadmérné naroky na dopravu,

- podminéné se pfipousti umistovani staveb pro bydleni nebo pfechodné ubytovani (bydleni
vlastnika nebo uzivatele vymezené plochy, ubytovani zaméstnanctll), bude-li prokazano
odpovidajici zajisténi podminek pro bydleni ve smyslu hygienickych pfedpist (v dalSim
stupni projektové pfipravy bude zejména prokdzano, Ze nebudou prekroéeny max.
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech),

- poZaduje se feSeni odstaveni vozidel pro potfebu obsluhy provozovny / bydleni v rdmci
prislusné plochy,

- stavby budou méfitkem a architektonickym ztvarnénim pfizpasobeny charakteru zéstavby
v okoli, technologickd& zafizeni nesmi narusit siluetu obce, pfipousti se zastavba o max.
vySce do 2NP + podkrovi,

- pripousti se koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami max. 15%.

FUNKCNI PLOCHY NEZASTAV ENE A NEZASTAVITELNE

Doplriuje se na zavér podkapitoly text:
PLOCHY LESA - PRIRODNI (PLN)
Charakteristika

- Gzemi je ur€eno pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny
PFipustné vyuziti uzemi

- pfipousti se hospodafeni na pozemcich a jejich Gdrzba zpusobem, nenaruSujicim lesni
stromové porosty, zajistujici ekologickou stabilizaci tzemi,

- pfipousti se stavby k zajiSténi udrzby ploch, pokud je nelze oduvodnéné umistit
v pfislusnych zastavitelnych plochach a pokud nebude naruSen krajinny raz a protierozni
ochrana, stavby smeérfujici k navySeni povédomi o pfirodnich hodnotach lokality, liniové

stavby technické infrastruktury, ucelové a bezmotorové komunikace, nepfipousti se jina
stavebni ¢innost véetné oplocovani pozemki

I VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

V tabulkové &asti (str. 27-29 UP Skalka u Doks) se v tabulce vypousti treti sloupec:
pavodni vyuZiti plochy, zastavitelnost

Rusi se prvni rfadek tabulky s lokalitou R4a
Rusi se ¢tvrty radek tabulky s lokalitou Z11

V tabulkové casti u plochy R19 v c¢asti 2.dopravni pfistupnost se text: 2. pfistup po navrhované
komunikaci nahrazuje textem: 2. pfistup pfes plochu Z4 po mistni komunikaci

V prvnim odstavci za tabulkou se rusi text: R4a  plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

SAUL s.r.o. 5



Zména ¢.1 uzemniho planu Skalka u Doks Navrh

J UDAJEOPOCTULISTU A VYKRESU ZMENY C.1

Textova ¢ast Zmény €.1 obsahuje 6 stran textu.

Graficka ¢ast Zmeény €.1 obsahuje 2 vyfezy feSeného Uzemi pro vykresy €.1 a ¢€.2 o velikosti
formatu A4 a 2 listy formatu A4 pfislusnych legend.

SAUL s.r.o. 6
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UZEMNI PLAN
SKALKA U DOKS
ZMENA C.1

ODUVODNENI



Zména &.1 UP Skalka u Doks Oddvodnéni
OBSAH TEXTOVE CASTI
Kapitola Strana
A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztah 4 3
Al Vyhodnoceni vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht 3
A2 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR LK 3
B Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani Zm  ény ¢€.1 3
B1 Vyhodnoceni splnéni Zadani 3
B2 Vyhodnoceni spinéni Pokynu pro Upravu navrhu Zmény ¢€.1 po vefejném projednani 6
C Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Gzemi a vyhodnoceni pot Feby 8
vymezeni zastavitelnych ploch
D Komplexni zd Gvodn éni pfijatého feSeni 8
D1 Oduavodnéni vymezeni zastavéného Gzemi 8
D2 Oduavodnéni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 8
D3 Oduvodnéni urbanistické koncepce 9
D4 Oduavodnéni koncepce verejné infrastruktury 10
D5 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny 11
D6 Oduavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti 11
D7 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 11
D8 Oduavodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni 12
D9 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv 12
D10 Oduavodnéni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno 12
uzavfenim dohody o parcelaci nebo zpracovanim Uzemni studie
D11 Oduavodnéni stanoveni etapizace 12
E Vyhodnoceni p fedpoklddanych d Gsledk & navrhovaného FeSeni na ZPF a PUPFL 12
El Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF 13
E2 Vyhodnoceni dusledk( navrhovaného feSeni na lesni pozemky (PUPFL) 14
E3 Oduavodnéni disledkd navrhovaného feSeni na slozky pidniho fondu 14
F Vyhodnoceni souladu Zm ény é.1 s PUR CR a UPD vydanou krajem 14
F1 Vyhodnoceni souladu Zmény .1 s PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 14
F2 Vyhodnoceni souladu Zmény &.1 s pozadavky UPD vydané krajem 14
G Vyhodnoceni souladu Zm ény €.1 s cili a Ukoly tzemniho planovani 15
Vyhodnoceni souladu Zm ény ¢€.1 s pozadavky Stavebniho zakona a jeho 15
provad écich p Fedpis U
Vyhodnoceni souladu Zm ény €.1 s pozadavky zvlastnich pravnich p fedpist a 16
I se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich p Fedpis 4, pop¥. s vysledkem
reSeni rozpor G
J Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi 20
K Stanovisko krajského 0 fadu dle § 50 odst. 5 v €etné sdélenti, jak bylo 20
zohledn éno
L Rozhodnuti o ndmitkach a jejich od  dvodn éni 20
M Vyhodnoceni p fipominek 20
N Postup p i pofizovani Zm ény €.1 20
Pfiloha — srovnavaci text s vyzna¢enim zmén vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu 23-44
Kapitoly A - F zpracoval zhotovitel UP, Kapitoly G - N zpracoval pofizovatel UP
OBSAH GRAFICKE CASTI
Cislo Nazev vykresu Vyrezy MéFitko
5 Koordinaéni vykres 1xA4 1:5000
8 Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1xA4 1:5000
Pozn.: Graficka Cast Oduvodnéni Zmény €.1 UP Skalka u Doks je zpracovana formou vyfez(i formatu A4
z prislusnych vykresu grafické ¢asti Oduvodnéni UP Skalka u Doks
SAUL s.r.o0. 2



Zména &.1 UP Skalka u Doks Oddvodnéni

A VYHODNOCEN( KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U

Al VYHODNOCENI VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH V ZTAHU

Divodem Zmény &.1 Uzemniho planu Skalka u Doks (dale jen Zména ¢&.1) je zména funkéniho
vyuziti jedné plochy vyroby a skladovani — zemédélské na plochu vyroby a skladovani —
zemédélské rostlinné vyroby, aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi a doplnéni limitl vyuZiti
Uzemi do koordina¢niho vykresu.

Zména €.1 neovlivni Uzemni vazby na okolni obce ani vztah obce k vys3i Gzemni jednotce. Zména
¢.1 vdilgich upravach zastavénych a zastavitelnych ploch nefeSi aktivity pfesahujici hranice
feSeného Uzemi platného UP Skalka u Doks.

Zména C.1 zohledriuje koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a limity
vyuziti tzemi z nich vyplyvajici.

A2  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Koncepce Zmeény C.1 je v souladu se ZUR LK, nenavrhuji se zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR LK.

B VYHODNOCEN[ SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANI
ZMENY C.1

Bl VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Skalka u Doks v uplynulém obdobi (05/2008-
06/2012) byl vyhotoven v roce 2012 na zakladé ustanoveni 855 odst.1 zakona ¢.183/2006Sb.
v platném znéni a 815 vyhlasky €.500/2006 Sb. v platném znéni (dale téZz Zprava). Zhotovitelem
Zpravy byl Méstsky Grad Ceska Lipa, Gfad Gzemniho planovani, Ing. Jitka Dafilkova. Zprava byla
konzultovana s dotéenymi organy, KULK a vyznamnymi spravci technické infrastruktury.

Zastupitelstvo obce Skalka u Doks rozhodlo na svém zasedani dne 25.9.2014 o pofizeni Zmény
&.1. O vykon pofizovatelské ginnosti byl pozadan Méstsky Gfad Ceska Lipa — Gfad Gzemniho
planovani. Urenym zastupitelem byla zastupitelstvem obce Skalka u Doks schvalena pani
starostka Jana Prochéazkova.

Zadani Zmény ¢€.1 bylo zpracovano v souladu s pozZzadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni a jeho provadécich vyhlaSek. Na zakladé vysledkd projednani provedl pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem dpravu a doplnéni navrhu Zadani Zmény €. 1 pro schvéleni
Zastupitelstvem obce Skalka u Doks.

Upraveny Navrh zadani Zmény &.1 byl Zastupitelstvem obce Skalka u Doks schvalen dne
27.11.2014 pod ¢islem usneseni Z 43/14.

a) Pozadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyjad Fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v éetn é rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu fe
a dostupnosti ve fejné infrastruktury.

1. URBANISTICKA KONCEPCE

spln éno

Zménou ¢.1 méla byt zajiSténa plocha bydleni — individualniho venkovského na zékladé
pozZadavku v Zadani. Byla provéfena moznost zmény funk&niho vyuZiti stabilizované plochy
vyroby a skladovani — zemédélské (VZ) na plochu bydleni — individualni venkovské
(pozemky p.¢. 618/10 Cast, 618/28, 618/29). Plocha byla vyuZivana pro sadovnictvi, ale
podnikatelsky zamér se nepodafilo realizovat, proto navrhovatel poZzadoval zménu vyuZziti
uzemi. Na plo3e byly realizovany stavby — budova s €.p.57 (hlavni provozni budova),
ostatni stavba (pfistfeSek), vodni zdroj, odpadni jimka, zpevnéné plochy a pfipojka NN.
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Ve Zméné €.1 je tato plocha oznacena jako plocha pfestavby P22 a byla navrZzena zména
jejiho funkéniho vyuziti pouze v rozsahu plvodni stabilizované plochy.

K Upravé Zmény €. 1 po vefejném projednani doslo na zakladé nesouhlasného stanoviska
KULK — odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany zemédélského puadniho
fondu k ploSe prestavby P22 s navrhnutym funk&nim vyuzitim ,plochy bydleni — individualni
venkovské (BV).“ Stanovisko bylo uplatnéno az ve fazi vefejného projednani dne
25.11.2015 pod ¢&. . KULK 81792/2015. Na vefejném projednani konaném
dne 18. listopadu 2015 v budové obecniho Ufadu Skalka u Doks organ ochrany ZPF
trval na pozadavku ponechani feSené plochy v ,ploSe vyroby a skladovani — zemédélske
(V2)* tak, jak je vymezeno v platném Uzemnim planu Skalka u Doks a souhlasil u této
plochy s doplnénim regulativu o podminéné pfipustném umisténi staveb pro bydleni.

Z duvodu existence velkého zemédeélského aredlu v obci Skalka u Doks, ktery ma stejné
funkéni vyuZziti, nebylo mozné pro obé plochy stanovit stejny regulativ. Pro Zménou ¢&.1
vymezenou plochu P22 se stanovuje nova kategorie ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti
plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby (VZR) a pro tuto plochu se
stanovil text podminek pro jeji vyuZziti (regulativ).

Na dohodovacim jednani, které probé&hlo po vefejném projednani Zmény €. 1, byl navrh
nové Kkategorie ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti: plochy vyroby a skladovani —
zemédélské rostlinné vyroby (VZR) a s ni souvisejici regulativ s organem ochrany ZPF
dohodnut a organ ochrany ZPF souhlasil sjeho znénim. Krajska hygienicka stanice LK
plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby a s ni souvisejici regulativ
akceptuje. Obec Skalka u Doks (zasedani zastupitelstva dne 18.12.2015) i Zadatelka
0 Zménu Uzemniho planu byly se znénim nové navrzeného regulativu pro plochu P22
s funkénim vyZitim plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby (VZR)
sezndmeni a bylo odsouhlaseno, Ze bude regulativ zapracovan do Zmény ¢.1
v dohodnutém znéni.

Zména ¢.1 respektuje stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
UP Skalka u Doks (kategorie ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, podminky prostorového
usporadani).

Uzemi obce Skalka u Doks nelezi v rozvojové oblasti, ani na rozvojové ose, anive
specifické oblasti, ani se ho nedotykaji koridory dopravni a technické infrastruktury
vymezené v PUR CR (2008) ani v aktualizované PUR CR (2015). Zména &.1 pfimérené
zohledniuje republikové priority tzemniho planovani.

Zménou ¢.1 jsou pfiméFené respektovany krajské priority tzemniho planovani. Uzemi obce
Skalka u Doks je vymezeno na rozvojové ose IV. fddu ROS 10, jedna se o koridor
propojujici specifickou oblast SOB3 Mimornsko s rozvojovymi osami republikového
vyznamu. Osa byla vymezena zejména pro posileni integrity kraje. Konkrétni ukoly
pro uzemi Skalky u Doks nevyplyvaji.

PFi tvorb& Zmény &.1 byla vyuZita poskytnuté informaéni datova zakladna UAP ORP Ceskéa
Lipa - aktualizace 2014 (data stav 12/2014). Byly provéfeny evidované limity vyuZziti Gzemi
pro feSené uUzemi Skalky u Doks a byly aktualizovany OP vodnich zdroja, Gzemi
s archeologickymi nalezy (UAN), OP vedeni elektrické energie a elektronickych
komunikac¢nich vedeni (RR trasa). Aktualizované a zobrazitelné limity vyuZiti Gzemi jsou
promitnuty na vyfezu z vykresu €.5 Koordina¢ni vykres.

Bylo provéfeno vymezené zastavéné Uzemi a bylo aktualizovano kdatu 27.3.2015.
Podkladem byly data KN (CUZK, 2015) a vydana spravni rozhodnuti (SU Doksy).

2. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

spln éno

Z PUR CR a ZUR LK nevyplyvaji konkrétni pozadavky na Gzemi Skalky u Doks.

Koncepce dopravy stanovena UP Skalka u Doks se Zmé&nou &.1 neméni.

Koncepce technické infrastruktury stanovena UP Skalka u Doks se Zmé&nou &.1 neméni.
Zména ¢.1 nevyvolava potieby na zmény koncepce obCanského vybaveni.

Koncepce vefejnych prostranstvi stanovena UP Skalka u Doks se Zménou ¢&.1 neméni.
Nova vefejna prostranstvi se nevymezuiji.

SAUL s.r.o. 4



Zména &.1 UP Skalka u Doks Oddvodnéni

3. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
spln éno )
V UP Skalka u Doks vymezeny a funkéni systém USES je v souladu s vymezenym NR a R
USES ZUR LK. Zménou €.1 neni systém dot&en.
Zména ¢.1 neméni koncepci usporadani krajiny, respektuje pfirodni a krajinné hodnoty
azemi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prov  érit.
nebylo poZzadovano

C) PoZadavky na prov éreni vymezeni ve Fejn é prosp éSnych staveb, ve rfejné prosp ésnych
opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p Fedkupni pravo.
nebylo pozadovano

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor a, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci.
nebylo poZadovano

e) Pozadavky na zpracovani variant  FeSeni
nebylo poZadovano

f) PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo  Fadani obsahu
jeho od dvodn éni véetn & méritek vykres u a po ¢tu vyhotoveni.
spin éno

Textova cCast je rozdélena na c¢ast ,vyrokovou“ a c¢ast ,oduvodnéni,* v odlvodnéni
je v pfiloze uveden srovnavaci text s vyznacenim zmén vyrokové Casti oproti pravnimu
stavu (jen dotéené listy), graficka ¢ast navrhu Zmény ¢.1 je zpracovana formou vyrezu
zpracovanych nad katastralni mapou k dotéenym vykresim UP Skalka u Doks v méFitku
1:5000, graficka ¢ast oduvodnéni Zmeény €.1 je zpracovana formou vyfezu z dotéenych
vykresti UP Skalka u Doks v mé&Fitku 1:5000.

Bylo provéfeno vymezeni zastavéné GUzemi na celém spravnim Uzemi obce Skalka u Doks
a bylo aktualizovano k datu 27.3.2015.

9) Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv & Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.
nebylo poZadovano

POZADAVKY ZADANI BYLY SPLN ENY, ZMENA ¢€.1 BYLA UPRAVENA
PO VEREJNEM PROJEDNANI.
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B2 VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY C.1
PO VEREJNEM PROJEDNANI

Pokyny pro Upravu navrhu Zm ény €.1

1. NavrZzenou plochu pfestavby P22 v Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Skalka u Doks
s funkénim vyuZzitim ,bydleni - individualni venkovské (BV)“ upravit na plochu pfestavby
s funk&nim vyuzitim ,plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby (VZR)."

Znéni regulativu:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEM EDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR)

Charakteristika

- plochy jsou urCeny pro vybrané druhy staveb a zafizeni zemédélské rostlinné vyroby
a navazujicich sluzeb

PFipustné vyuziti

- provozy zemédélské rostlinné vyroby, skladovani a zpracovani produktli, zemédélské sluzby
a jiné nerusici ¢innosti, které negativné neovliviuji Zivotni prostfedi na vymezené plose
ani v jejim okoli a nepfinaseji nadmérné naroky na dopravu.

- podminéné se pfipousti umistovani staveb pro bydleni nebo pfechodné ubytovani (bydleni
vlastnika nebo uzivatele vymezené plochy, ubytovani zameéstnancu), bude-li prokazano
odpovidajici zajisténi podminek pro bydleni ve smyslu hygienickych pfedpisa,

- poZaduje se feSeni odstaveni vozidel pro potfebu obsluhy provozovny/bydleni v ramci
prislusné plochy,

- stavby budou méfitkem a architektonickym ztvarnénim pfizplisobeny charakteru zéstavby
v okoli, technologicka zafizeni nesmi narusit siluetu obce, pfipousti se zstavba o max.
vySce do 2NP + podkrovi,

- pripousti se koeficient zastavéni plochy nadzemnimi stavbami max. 15%.

2.V navrhu Zmény €.1 v kapitole ,C1 vymezeni zastavitelnych ploch” do tabulky k zastavitelné
ploSe Z1 upravit limit vyuZziti Gzemi tykajici se ochranného pasma lesa — 4.ochranné pasmo
lesa, min. odstupova vzdalenost pro nové stavby 30 metrd od hranice lesa“ na zakladé
pozadavku M&U Ceska Lipa — odboru Zivotniho prostfedi, odboru lesniho hospodéafstvi.

3. Vnavrhu Zmény ¢&.1 v kapitole ,Cl vymezeni zastavitelnych ploch* a v Kkapitole
,C2 Vymezeni ploch pfestavby* doplnit limit vyuZziti Gzemi tykajici se UAN | kategorie
k jednotlivym plocham, do kterych tento limit zasahuje. PoZadavek vznesl M&U Ceska Lipa —
Usek pamétkové péce.

Oduvodn éni Pokyn G:

Ad1l.

K Upravé navrhu Zmény €. 1 po vefejném projednani dojde na zakladé nesouhlasného stanoviska
KULK — odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany zemédélského padniho fondu
k ploSe prestavby P22 s navrhnutym funk&nim vyuZzitim ,plochy bydleni — individudlni venkovské
(BV)." Stanovisko bylo uplatnéno az ve fazi vefejného projednani dne 25.11.2015 pod €. j. KULK
81792/2015, v nasledujicim znéni:

,Plocha navrhovana ke zméné funkéniho vyuZiti pro bydleni (BV) je do Zmény uzemniho planu
prevzata z doposud platné uzemné planovaci dokumentace, kde je vyznacena jako plocha stavova
.vyroba a skladovani — zemédélské (VZ).“ Objekty na pozemcich p. ¢. 618/28 a p.¢. 618/29 slouzili
k sadovnictvi. Oba objekty jsou umisténé na pozemku p. ¢. 618/10, ktery je v katastru nemovitosti
veden jako orna puda, je tedy soucéasti zemédélského pddniho fondu a vztahuje se na néj ochrana
dle zdkona o ochrané zemédélského puadniho fondu.

Organ ochrany zemédélského pddniho fondu posoudil navrh plochy podle platnych predpisd
na ochranu ZPF, zejména podle ustanoveni 84 zakona o ochrané ZPF a metodického pokynu
Ministerstva Zivotniho prostfedi €. j. OOLP/1067/96. Posoudil rovnéz dotéeni (pozemek p.¢ 618/10)
vysoce chranéné zemédélské pddy, tj. pady, ktera vyhlaSkou ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid
ochrany, byla podle bonitovanych pddné ekologickych jednotek stanovena I. tfida ochrany. Dle
ustanoveni 8§ 4 odst. 3,4 zakona o ochrané ZPF |ze zemédélskou pddu I. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné prevaZzuje nad zajmem ochrany ZPF, toto plati
i v pfipadé pokud p/i nové Uzemné planovaci cinnosti mé dojit ke zméné urceni, tj. ke zméné
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funkéniho vyuZiti plochy. Metodicky pokyn dale uvadi, Ze bonitné nejcennéjSi pddu v daném
klimatickém regionu je mozno ze ZPF odejmout vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, popripadé pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Z&mem ochrany ZPF je, aby zemédélska puda byla pravidelné obhospodarovana. Zaroveri tim
nejvhodnéjSim vyuZzitim plochy na bonitné nejcennéjsi pudé je rostlinna vyroba a v souvislosti s tim
je mozno tolerovat stavby s ni souvisejici, tj. stavajici stavovou ,plochu vyroby a skladovani —
zemédélské (VZ)." Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit se zménou funkéniho vyuZiti
pro bydleni na ploSe P22, respektive pozemku p. ¢. 618/10. Svym umisténim plocha zasahuje
do souvislych ploch ZPF, nenavazuje na ucelené zastavéné Uzemi obce, mezi nimZz a vyse
uvedenym navrhem zdstava proluka. V budoucnu nelze vyloucit, Ze tato plocha poslouzi jako
zaklad pro pripadné dalSi poZadavky na bydleni v daném Gzemi s ohledem na investice vlozené
do vefejné infrastruktury. Izolovanost plochy se naopak jevi vyhodna pro funkéni vyuZiti plochy
pro vyrobu a skladovani - zemédélské, z divodu mozného ovlivnéni okoli pfi naplriovani uréené
funkce. Navic hola skutecnost, Ze byl vydan organem ochrany ZPF souhlas ke zméné funkéniho
vyuziti pro ,plochy vyroby a skladovani — zemédélské,” jeSté nezaklada jakousi narokovost
ke zméné vyuZiti plochy pro bydleni, jelikoZz plochy vyuzZitelné pro zemédélstvi jsou cilené
specifické ve svém umisténi. Vznik mistniho sidla a lidského obydli se jevi z hlediska zajmd
ochrany ZPF nezédouci, proto organ ochrany ZPF nesouhlasi se zménou funkéniho vyuZiti
prfedmétné lokality a trva na ponechani pdvodni funkce plochy s vyuZitim pro zemédélskou
vyrobu.”

Na vefejném projednani konaném dne 18. listopadu 2015 v budové obecniho Ufadu Skalka u Doks
organ ochrany ZPF trval na poZadavku ponechani feSené plochy v ,ploSe vyroby a skladovani —
zemédélské (VZ2)* tak, jak je vymezeno v platném Uzemnim planu Skalka u Doks a souhlasil u této
plochy s doplnénim regulativu o podminéné pfipustném umisténi staveb pro bydleni.

Z divodu existence velkého zemédélského arealu v obci Skalka u Doks, ktery ma stejné funkéni
vyuziti, nebylo moZzné pro obé plochy stanovit stejny regulativ. Pro Zménou ¢&.1 feSenou plochu
se doplfiuje nova kategorie ploch: ,plochy vyroby a skladovani — zemédeélské rostlinné vyroby
(VZR)" a pro tuto plochu se upravil text regulativu.

Na dohodovacim jednéni, které probéhlo po vefejném projednani navrhu Zmény €. 1, byl navrh
nové kategorie ,plochy vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby" a s ni souvisejici
regulativ s organem ochrany ZPF dohodnut a organ ochrany ZPF souhlasil s jeho znénim. Krajska
hygienicka stanice LK ,plochu vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby* a s ni
souvisejici regulativ akceptuje. Obec Skalka u Doks (zasedani zastupitelstva dne 18.12.2015) i
Zadatelka 0 Zménu Uzemniho planu byli se znénim nové navrzeného regulativu pro plochu P22
s funkénim vyzitim ,plocha vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby (VZR)" seznameni
a bylo odsouhlaseno, Ze bude regulativ do navrhu Zmény €.1 zapracovan v dohodnutém znéni.

Ad2.

~Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt
existenci lesa negativné ovlivnény ¢&i ohroZeny. To dale vyvolava poZzadavky na predéasné kaceni
lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto lesni zdkon v § 14 odst. 2 zmocriuje organy statni
spravy lest posuzovat dotéeni pozemkd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, aby se témto
negativnim kontraindikacim predchazelo. Méstsky Gfad Ceskd Lipa je toho nazoru,
Ze ke kompromisni ochrané PUPFL vtomto pfipadé postaci minimalni odstupova vzdalenost
novych staveb od lesa 30 m. Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé rdstovych podminek
lesnich porostd v okoli obce a s ohledem na rozvoj obce. Z hlediska ochrany lesa neni ddvod Einit
rozdily v podminkach odstupu staveb od lesa mezi jednotlivymi typy zastavitelnych ploch.”

Ad3.
Pozadavek vyplyva ze stanoviska M&U Ceska Lipa — Gsek paméatkové péde.

POZADAVKY POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY C€.1 PO VEREJNEM
PROJEDNANI BYLY SPLN ENY, ZMENA C.1 BYLA P RISLUSNE UPRAVENA.
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C  VYHODNOCENi UEELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi
A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Gzemi v platném UP Skalka u Doks bylo provedeno k datu 27.7.2007
a zobrazeno v grafické ¢asti dokumentace. Zastavéné Uzemi bylo v ramci zpracovani Zmény ¢.1
provéfeno a byla provedena jeho aktualizace k datu 27.3.2015. Na zékladé provéreni jeho souladu
s aktuélnim stavem katastru nemovitosti, vydanymi spravnimi rozhodnutimi a stavem v Gzemi.

Zastavéna uzemi, vymezena v obou Castech obce Skalka u Doks, maji charakter odvozeny
z terénni konfigurace a historického vyvoje osidleni. Cast obce Skalka u Doks ma relativné
kompaktni strukturu zastavby. V samostatné odtrzené poloze lezi ¢ast obce Nova Skalka.

V zastavéném Uzemi prevazuje obytna funkce s podilem individuaini rodinné rekreace,
v hospodafrstvi pfevaZzuje zemédélska vyroba.

Rozvojové potieby jsou naplhovany zejména ve funkcich bydleni a rekreace. Rozvoj bydleni byl
v UP Skalka u Doks cilen& soustfedén do hlavniho sidla Skalka u Doks, zejména do jeho severni
a severozapadni ¢asti s ndvaznosti na zastavéné Uzemi (zejména plochy 22, 73, 74, 711). Dalsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny zejména v prolukach stavajici zastavby (napf. Z16).

Pfi provérfeni bylo zjiSténo, Ze ¢astecné byly zastavény zastavitelné plochy Z1, 722, Z3, Z4. V ramci
plochy Z4 byl nové vyfeSen dopravni pfistup k ploSe rezervy R19, a proto se Zménou €.1 ruSi
koridor Uzemni rezervy R4a vymezeny pro vefejné prostranstvi — komunikaci zpFistupnujici
ve vyhledu plochu R19. V tomto koridoru se Zménou ¢&.1 vymezuje zastavitelna plocha Z4a uréena
pro bydleni — individuélni venkovské. Vyméra plochy je velmi mala, nardst zastavitelnych ploch
bude 0,03 ha, pfiéemz polovina plochy se nachazi v zastavéném Uzemi. Plocha bude vyuZita
vlastniky pfisluSnych pozemku pro rozsifeni zahrad k RD.

D KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

D1  ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uUzemi bylo aktualizovdno podle zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) v plathém znéni zpracovatelem k datu 27.3.2015.

Zastavéné uzemi bylo provéfeno na celém Uzemi obce dle aktuélniho stavu katastru nemovitosti,
tzn. zejména z hlediska ploch funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky.

D2 ODUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

D2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

VYMEZENI A VNITRNI CLENENI UZEMI

Vymezeni a vnitini Elenéni obce se Zménou €.1 podstatné neméni.
SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE

Zména ¢.1 prakticky neovlivni rozvoj spole€enského potencialu obce. Nenavrhuje se rozvoj ploch
ob&anského vybaveni a lokality navrzené v kategorii ploch bydleni - individualni venkovské jsou
Svou vymérou nepodstatné.

Vyvoj poctu obyvatel obce ma vdlouhodobém trendu pozitivni vyvoj a je v souladu
s predpokladanymi scénafi popula¢niho vyvoje dle UP Skalka u Doks.

HOSPODARSKY POTENCIAL OBCE

Zména ¢.1 zasadné neovlivni koncepci hospodarského potencialu obce. Zména funkéniho vyuZiti
jedné relativné ploSné malé stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemédélské na plochu
vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby je svym vyznamem pro obec nepodstatna.

SAUL s.r.o. 8



Zména &.1 UP Skalka u Doks Oddvodnéni

POTENCIAL ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

Zména ¢&.1 zasadné neovlivni koncepci ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi stanovenou v UP
Skalka u Doks. Neni navrhovano vyuZiti Gzemi, které by nebylo v souladu s cili ochrany Zivotniho
prostfedi pfijatymi na vnitrostatni arovni. Vystavbou na plochach Zmény €.1 nedojde ke zhorSeni
Cistoty povrchovych ani podzemnich vod v feSeném Uzemi, zaméry nezhorSi kvalitu ovzdusi
na uzemi obce.

D2.2 ODUVODNENI OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE
PRIRODNi HODNOTY

Zvlasté chranéna uzemi nejsou Zménou €.1 pfimo dot¢ena. Dilci plochy Zmény €.1 jsou navrzeny
mimo prvky USES, nedochazi k zaboru PUPFL, neni kontakt s Evropsky vyznamnymi lokalitami
ani PtaCimi oblastmi.

S ohledem na situovani ploch Zmény ¢&.1 do zastavéného Uzemi nebo Uzemi tésné sousediciho,
nebude mit vystavba v lokalitich Zmény €.1 podstatny negativni vliv na krajinny raz.

Vystavba na plochach Zmény ¢&.1 zdsadné neovlivni geologické, hydrogeologické
a geomorfologické podminky Gzemi. Zména &.1 se nedotykd registrovanych loZisek nerostnych
surovin (vyhradnich i nevyhradnich), CHLU ani DP. Vliv Zmény &.1 na pfirodni hodnoty Gzemi
je akceptovatelny.

CIVILIZACNI HODNOTY

Zména €.1 neméni zasady koncepce ochrany paméatek. Zména ¢€.1 je vymezena mimo pamatkoveé
chranéna Uzemi a v navrZzenych plochach se nenachazi Zadné prohlaSené kulturni pamatkové
objekty.

Dil¢i lokalita Z4a se nachazi na Gzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie - UAN | &islo SAS
02-42-25/3. Stabilizovana plocha vyroby a skladovani — zemédélské, u které se méni jeji funkéni
vyuziti (na plochu vyroby a skladovani — zemédéglské rostlinné vyroby) se nachazi na UAN IlII.
Z uvedeného vyplyva povinnost stavebnikd oznamit svij zamér Archeologickému Ustavu Akademie
véd CR a umoznit provedeni archeologického prazkumu. Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN)
byly aktualizovany dle podkladii z UAP ORP Ceska Lipa (aktualizace 2014).

Tab. D2.2.1 Seznam Uzemi s archeologickymi nalezy na spravnim Uzemi obce Skalka u Doks.

pof.8.SAS | nazev UAN kat. UAN | katastralni tzemi
02-42-25/3 | stfedoveéké a novovéké jadro obce I Skalka u Doks
02-44-05/3 | stfedoveéké a novovéké jadro obce I Skalka u Doks

Zdroj: UAP ORP Ceské Lipa 2014
Zména ¢€.1 neovlivni podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi.

D3 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

D3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, jsou stanoveny na vyfezech k vykresu
¢.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi a vykresu €.2 Hlavni vykres.

Zména &.1 neméni zakladni zavazné principy urbanistické koncepce UP Skalka u Doks.

V sidle Skalka u Doks se upravuje vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s postupnym
zastavovanim v UP navrZenych zastavitelnych ploch. PloSné nevyznamna, Zménou ¢€.1 navrZzena
plocha Z4a doplfiuje proluku v zastavéném Uzemi po realizované Upravé dopravniho feSeni v dané
lokalité.

V sidle Nova Skalka bylo zastavéné Uzemi provéfeno a zUstava vymezeno beze zmény.

Zména ¢.1 neméni koncepci rozvoje vefejné infrastruktury stanovenou v UP Skalka u Doks (OV,
doprava a technické vybaveni).

Zména ¢€.1 neméni koncepci usporadani krajiny stanovenou v UP Skalka u Doks. Nedochazi
k zasahlm do vymezeného systému USES. Hodnotné prvky vzrostlé zelené budou respektovany.
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D3.2 PREHLED MENENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Eislo |kat.Gzemi, €ast obce, pavodni vyuziti kod specifikace Gprav zm énou €.1 etapa
lok. ym éra lokality plochy navrhu
71 k.0. Skalka u Doks ZPF, TTP BV CasteCné zastavéno ] 1.etapa
Skalka — vychod, proluka zmenSena vyméra, upraveno ZU
937 m? plvodni plocha Z1 téméF vyuzita, zbyva pozemek
pro 1 RD
OP vodniho zdroje 2 st., UAN1a OP lesa a
odstupova vzdalenost 30 m bude respektovana
72 k.0. Skalka u Doks ZPF, orna puda, BV CasteCné zastavéno ] 1.etapa
Skalka — zapad, proluka zmenSena vyméra, upraveno ZU
2179 m? pavodni plocha Z2 ¢astec¢né vyuzita (1 RD)
OP vodniho zdroje 2 st. bude respektovano
73 k.U. Skalka u Doks , ZPF, zahrada, [BV Castecné zastavéno i 1.etapa
Skalka — sever, sad, orna puda zmenSena vyméra, upraveno ZU
1778 m? proluka plvodni plocha Z3 podstatné vyuzita (2 RD,
pristupova komunikace)
doplnény do ZU &asti zahrad pfislusné ke stavajicim
stavbam rodinné rekreace (pozemky dle KN)
OP vodniho zdroje 2 st. a UAN | bude respektovano
74 k.4. Skalka u Doks , ZPF, ornaplda [BV  [Caste¢né zastavéno ) 1.etapa
Skalka — sever, zmenSena vyméra, upraveno ZU
3243 m? zména umisténi pfistupové komunikace k Uzemni
rezervé R19 (vybudovana v ramci plochy Z4)
OP vodniho zdroje 2 st. a UAN | bude respektovano
74 k.4. Skalka u Doks , ZPF, orna pida [BV upraveno ZU, zména funkce a etapy v UP navrzené [1.etapa
a - )
Skalka — sever, Céast proluka rezervy R4a (viz Z4)
320 m? plocha bude soucasti pozemku k ploSe Z4 jako
rozSifeni zahrad k RD
OP vodniho zdroje 2 st. a UAN | bude respektovano

Vysvétlivky: BV — bydleni — individualni venkovské, ZU — zastavéné tizemi, OP — ochranné pasmo

D3.3 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Zménou €.1 se vymezuje plocha pfestavby P22, kde budou nové funkéné vyuzity stavajici stavby.
Jejich charakter nevyZaduje vyznamnou pfestavbu pro nové navrhované vyuZiti.

¢islo |kat.lzemi, €astobce, [pavodnivyuziti [k6éd |specifikace Gpravzm énou €.1 etapa
lok.  lyym &ra lokality plochy navrhu
P22 k.0. Skalka u Doks, zastavéné Uzemi VZR |plocha prestavby 1.etapa
Skalka — zapad plocha vyroby a zména funkéniho vyuziti z plochy vyroby a
1118 m? skladovani — skladovani — zemédélské na plochu vyroby a
zemédélské skladovani — zemédélské rostlinné vyroby
budova ¢p 57 a budou vyuZity stavajici stavby a napojeni na
ostatni stavba dopravni a technickou infrastrukturu
OP vodniho zdroje 2 st. je respektovano

Vysvétlivky: BV — bydleni — individualni venkovské, ZU — zastavéné tzemi, OP — ochranné pasmo

D3.4 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE
Zména €.1 neméni koncepci sidelni zelené. Nové nezastavitelné plochy se nenavrhuiji.

D4 ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D4.1 ODUVODNENI NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni dopravni koncepce UP Skalka u Doks neni Zménou ¢.1 dotéena. Zdstava zachovan
navrzeny dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do sidelni
struktury.

V8echny nové umistované plochy budou napojeny na stavajici nebo navrzené Useky komunikaci,
popf. je dopravni pfistup realizovan prostfednictvim pfilehlého pozemku na zakladé dohody s jeho
majitelem. Intenzita dopravy na silnicich a mistnich komunikacich v obci je nizka. Negativni a€inky
hluku se neuplatriuji.
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D4.2 ODUVODNENI NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAKLADANI
S ODPADY

Zavazne principy koncepce technické infrastruktury se Zménou €.1 neméni.

Koncepce nakladani s odpady se neméni, pro svoz a likvidaci odpadu plati pfislusna zavazna
vyhldSka obce Skalka u Doks. Zména €.1 nevyvolava zvySené pozadavky na svoz a likvidaci
odpadu.

D4.3 ODUVODNENI NAVRHU OB CANSKEHO VYBAVENI

Zasady uspofadani ob&anského vybaveni, stanovené v UP Skalka u Doks, se neméni. Nové
naroky z diavodu Zmény ¢&.1 na verejné ob&anské vybaveni se nepozaduii.

D4.4 ODUVODNENi NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Ve Zméné €.1 se rozvojoveé plochy vefejnych prostranstvi nenavrhuiji.
D4.5 ODUVODNENI NAVRHU RESENi POZADAVK U CIVILNI OCHRANY

Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zajmG obrany statu, civilni ochrany,
apod. nebyly uplatnény ani nevyplynuly z projednani navrhu Zadani Zmeény €.1. Tato problematika
neni v obecnych souvislostech Zménou 6.1 dotéena. ReSeni problematiky civilni ochrany
se Zménou €.1 neméni.

D5 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celkova koncepce fedeni usporadani krajiny stanovena v UP Skalka u Doks se Zménou &.1
neméni. Dil¢i plochy Zmény €.1 jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo v tésném kontaktu
s nim. Ke stavbé budov na stabilizované ploSe vyroby a skladovani — zemédeélské, u které
se Zménou €.1 méni jeji funk&ni vyuZiti, bylo v minulosti vydano souhlasné zavazné stanovisko
k zasahu do krajinného razu za predpokladu, Ze dim bude od krajiny oddélen zeleni. V dané
lokalité se nenavrhuje dalSi rozSifeni zastavby do volné krajiny.

Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni nejsou Zménou €.1 dotCeny.

Dil&i plochy Zmény &.1 neleZi v pfimém kontaktu s vodnimi plochami a vodnimi toky ani v jejich
pasmu pro spravu téchto tokd a nejsou vymezeny ve stanovenych zaplavovych Gzemich.

Vymezeni ani koncepce Uzemniho systému ekologické stability se neméni, plochy Zmény ¢.1
nezasahuji do vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a ani budouci vyuzZivani
predmétnych ploch jej neovlivni.

Neni zasahovano do ploch PUPFL.

D6 ODUVODNENI S:I'ANOVENI' PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vystavba na plochach Zmény ¢&.1 bude povolovana v souladu s podminkami funkéniho
a prostorového uspofadani Gzemi stanovenymi v UP Skalka u Doks a doplnénymi Zménou &.1,
kde jsou vymezeny kategorie ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti (funkéni plochy) a specifikovany
podminky jejich vyuZziti.

D7 ODUVODNENIi VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

D7.1 VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nové verejné prospésdné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit se nenavrhuji. Zména ¢€.1 nezasahuje do vefejné prospéSnych staveb, vefejné

prosp&snych opatfeni a ploch asanaci stanovenych v UP Skalka u Doks, jejich vymezeni
se neméni.
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D7.2 VYMEZENI VPS A VEREIJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nové verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit pfedkupni pravo
se nenavrhuji.

D8 ODUVODNENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Vyhodnoceni vlivd Zmény &€.1 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano. Kompenzaéni opatfeni
nebyla stanovena.

D9 ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

Zménou ¢.1 se koridor Uzemni rezervy R4a vymezuje jako plocha zastavitelnd Z4a s funk&nim
vyuzitim plochy bydleni — individualni venkovské. Divodem je realizovana zména lokalniho
dopravniho FeSeni pfistupu k ploSe Uzemni rezervy R19 v dané lokalité a vyuZiti drobné proluky
pro mozné rozSifeni plochy bydleni (zahrad k RD).

Z textové Casti z tabulky ,Vymezeni ploch a koridorG izemnich rezerv* se vypousti fadek s plochou
Z11, ktera sem byla omylem umisténa (preklep).

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou €.1 nevymezuiji.

D10 ODUVODNENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI NEBO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno uzavienim dohody o parcelaci
nebo zpracovanim Gzemni studie se Zménou &.1 nevymezuiji.

D11 ODUVODNENI STANOVENI ETAPIZACE

Etapizace Zmény &.1 vychazi z principd stanoveni etapizace v UP Skalka u Doks. V3echny dil&i
lokality Zmény €.1 jsou navrZzeny v 1. etapé.

E  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

Plocha Z4a je graficky znazornéna na vyfezu z Vykresu predpokladanych zabor( padniho fondu.
Zastavitelné plochy vymezené vUP Skalka u Doks, pro které bylo zaroveri provedeno
vyhodnoceni predpokladanych disledkd na ZPF a které jsou Castecné zastavény, se znovu
ve Zméné ¢.1 nevyhodnocuiji.

V souladu s Metodickym doporuéenim MZP a MMR se pro plochu prestavby P22 o vyméfe
1118m* (pozemky p.6.618/28, 618/29 a 618/10 &ast), u které se Zménou &.1 pouze méni jeji
funkéni vyuZiti z ploch vyroby a skladovani — zemédélské na plochy vyroby a skladovani —
zemédélské rostlinné vyroby, se zabory padniho fondu nevyhodnocuiji, protoze se jedna o plochu
v zastavéném Gzemi s vymérou do 2000 m?v sou¢asnosti zastavénou nadzemnimi stavbami. Tyto
stavby budou vyuZity pro novy ucel.

Zameéry Zmeény €.1 se netykaji lesnich pozemkau.

VeSkeré udaje véetné vyméry pozemkU jsou prevzaty z evidovaného stavu dle Gdaji katastru
nemovitosti, nikoliv dle sou¢asného druhu a zplasobu vyuzivani dot€enych pozemki (v feSeném
Uzemi existuje misty nesoulad evidovaného stavu katastru nemovitosti se skute¢nosti a byl zjistén
nesoulad evidence KN s vymérou dle digitalizované UKM). V grafické &asti bylo aktualizovano
vymezeni BPEJ na zakladé dat z UAP ORP Ceska Lipa aktualizace 2014.
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E1l \v/YIjOD,NOCENI' PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

E1.1 SEZNAM LOKALIT

PLOCHY ZASTAVITELNE (2):
lokalita | funk €ni skupina — navrhované vyuziti etapizace
Z4a | plochy bydleni - individualni venkovské 1

E1.2 Pﬁ(EHLoED STRUKTURY ZABOROVYCH LOKALIT DLE ZAKLADNICH
DRUHU POZEMKU

Legenda k nasledujicim tabulkam:

ZPF - vyméra zaboru zemédélské pldy celkem (orna + ovocné sady, zahrady + TTP)
TTP - vyméra zaboru trvalého travniho porostu (louky a pastviny)
NzP - vyméra lokality nezemédélské pudy (neni zaborem, uvedena zde v bilanci pro Uplnost)
PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkci lesa
zU - vyméra zaboru ve vymezeném zastavéném Uzemi
BPEJ - bonitované pidni ekologické jednotky, véetné Udajl o stupni pfednosti a tfidé ochrany ZPF
plochy zastavitelné:
. celkova ZPF = t9h0 NzP z toho .
LS vym éra celkem orna p uda EREEI S, TTP celkem PUPFL AL
zahrady
Z4a 320 320 320 0 0 0 0 155
Celkem 320 320 320 0 0 0 0 155

E1.3 KLASIFIKACE ZABOR U ZPF PODLE BPEJ, OCHRANA ZPF
(uvedeny pouze zaborové lokality i jejich ¢asti vymezené na ZPF)

plochy zastavitelné:

¢islo lokality kod BPEJ tfida ochrany ZPF vyméra
5.14.10 1. 315
Z4a
5.14.00 I 5
I.+lI. tfida ochrany ZPF 320
Celkem [1I.-V. tfida ochrany ZPF 0
celkem 320

E1.4 ZABORY MELIOROVANYCH POZEMK U S PROVEDENYM DRENAZNIM
ODVODNENIM

Dilci lokality Zmény €.1 se netykaji lokalit ¢i jejich Casti s provedenymi melioraénimi opatfenimi
drenazniho odvodnéni.

E1.5 SOUHRNNE UDAJE PLOSNYCH POZADAVK U ZMENY €.1

souhrnné statistické Udaje narok G na plochy
CELKEM ZABORY 320m° tj. 100,00 % | tj. 0,006 % z Y vym éry reS. uzemi
plochy zabor G na zemédélské p tdé X 320 m* 100,0 % 0,01 %
plochy na nezem é&délské p idé om’ 0,0 % 0,00 %
z toho zabory PUPFL om° 0,0 % 0,0 % [ 0,0 % z PUPFL
souhrnné Udaje zabor G padniho fondu
i i 0, i 0,
Celkova plocha zabor G na ZPF 320 m? 108"0% t{/y?n%?,s o/obgez t{/y%(élry/;;g
4.0,014 %z Yy
z toho orna plda 320 m? 100,0 % 0,006 % 0,011 % vyméry orné
pudy
t.00% z Y
z toho zahrady a ovocné sady 0m? 0,0% 0,00 % 0,000 % vymeéry sad(,
zahrad
2 toho TTP, tj. louky a pastviny 0m? 0,0 % 0,00 % 0,000 % f%/%gr;’//‘}z%
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z toho v_zastavéném Gzemi 155 m” 48,4 %
z toho mimo zastavéné Gzemi 165 m° 51,6 %
z toho zabory ZPF dle agregovanych tfid ochrany ZPF
L+l tFida 320 m? 1000,0 %
IIl. a2 V. tfida 0m’ 0,0 %
[ z toho z&bory meliorovanych ploch | om’ | 0 % z 5 vyméry meliorovanych ploch

E2 VYHODNOCENI DUSLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI NA LESNI
POZEMKY (PUPFL)

Ve Zméné ¢.1 nedochazi k zabordm PUPFL.

E3  ODUVODNENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA SLOZKY
PUDNIHO FONDU

Celkovy narust zastavitelnych ploch bydleni — individuélni venkovské Zmeénou €.1 bude velmi maly,
jen 0 0,03 ha (ll. tfida ochrany ZPF), z toho je cca 0,015 ha vymezeno v zastavéném Uzemi. Zabor
ZPF je nevyznamny.

V podstaté jde o pfevod koridoru Gzemni rezervy na zastavitelnou plochu bydleni — individuélni
venkovské. Plocha je prolukou mezi zastavénymi a zastavitelnymi plochami.

F  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.1 S PUR CR A UPD
VYDANOU KRAJEM

F1  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1 S PUR CR VE ZNENI
AKTUALIZACE C.1

Spravni izemi obce Skalka u Doks neni na trovni PUR CR (republikové a mezinarodni) zafazeno
jako soucést rozvojoveé oblasti nebo rozvojové osy, ani neni zafazeno do specifickych oblasti. Pfes
Uzemi obce Skalka u Doks nejsou vedeny navrhované koridory dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Zmeéna €.1 je v souladu s republikovymi prioritami a pozadavky na tzemni planovani, stanovenymi
v PUR CR pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Zména ¢&.1 vytvafi predpoklady zejména
pro podporu rozvoje hospodarského potencialu a bydleni.

F2 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)
V prosinci 2011 byly ZUR LK vydany (&. usneseni 466/11/ZK) s nabytim Gginnosti 22. ledna 2012.

ZUR LK v nadmistnich souvislostech Gzemi kraje zpfesiuji a rozvijeji cile a ukoly Gzemniho
planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji Gzemné
planovaci €innost obci, stanovi zakladni poZzadavky na G¢elné a hospodarné usporadani uzemi
Libereckého kraje, vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, plochy a koridory
nadmistniho vyznamu véetné poZadavku na jejich vyuZiti, plochy a koridory pro verejné prospésné
stavby, verejné prospésna opatfeni.

Pozadavky stanovené ZUR LK pro Gzemi obce Skalka u Doks jsou v UP Skalka u Doks
v zasadnim naplnény, neni potfeba zmény tzemniho planu.

Ze ZUR LK nevyplyvaji pozadavky pro  FeSeni Zmény &.1.
Uzemi obce Skalka u Doks neni zahrnuto do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Lze konstatovat, ze naplfiovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni planovani
v oblasti zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, zajisténi hospodarského rozvoje Gzemi a zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel Gzemi je v UP Skalka u Doks naplfiovano stanovenou urbanistickou
koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti a to vzhledem k moZnostem, potfebam a pozadavkim na udrzitelny
rozvoj Uzemi. | Zménou ¢&.1 jsou pfiméfené respektovany obecné formulované krajské priority
GUzemniho planovani.
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Uzemi obce Skalka u Doks je vymezeno na rozvojové ose IV. fadu ROS 10, jedna se o koridor
propojujici specifickou oblast SOB3 Mimorisko s rozvojovymi osami republikového vyznamu. Osa
byla vymezena zejména pro posileni integrity kraje. Konkrétni ukoly pro uzemi Skalky u Doks
nevyplyvaji.

Navrh Zmény €.1 vymezuje jednu zastavitelnou plochu a zménu funkéniho vyuZiti stabilizované
plochy vyroby a skladovani — zemédélské na plochu vyroby a skladovani — zemédélské rostlinné
vyroby bez vlivu na celkovou koncepci rozvoje obce.

Uzemi obce Skalka u Doks se tykaji pozadavky na Gzemni zajisténi podminek pro vymezené
zaméry nadmistniho vyznamu:

- upfesnéni prvkd regionalniho USES (RC1301, RK613) na tizemi obce
UP Skalka u Doks vymezil regionalni USES se v3emi prvky plné vymezenymi a funk&nimi,
prvky byly upfesnény nad katastralni mapou, do RK613 bylo v UP dopInéno vlozené
biocentrum mistniho vyznamu, systém byl koordinovan s UPD sousedicich obci

Zména ¢.1 nema vliv na USES ani jej neméni.

UP Skalka u Doks stanovenim podminek pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vytvofil podminky pro ochranu krajinného razu a sou€asné vytvofil Uzemni podminky
pro zemédélské a lesnické hospodareni pro udrzbu padniho fondu a krajiny. Obec Skalka u Doks
spadd do oblasti krajinného radzu ,Dokesko”, je na Uzemi podoblasti krajinného razu ,Dokesko
a Dubsko* (pfevaha uzemi s vyzna¢nymi krajinnymi typy lesozemédélskeé krajiny, v ¢asti unikatni
krajinné typy lesni krajiny). Ze v ZUR LK uvedenych specifickych kritérii a podminek pro planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich nevyplyva poZadavek na zménu UP Skalka u Doks.

G VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.1 S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢.1 vytvari Uzemni predpoklady pro rozvoj hospodarského a socialniho pilife udrzitelného
rozvoje Uzemi pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi. Zménou €.1 nejsou dotéeny pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Zména ¢€.1 neméni celkovou urbanistickou koncepci rozvoje uzemi obce. Vystavba na plochach
Zmeény ¢.1 bude povolovana v souladu s podminkami funkéniho a prostorového usporadani uzemi
stanovenymi v UP Skalka u Doks a doplnénymi Zménou ¢&.1, kde jsou vymezeny kategorie ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti (funkéni plochy) a specifikovany podminky jejich vyuZiti.

Nejsou uplathiovany zaméry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny réaz,
nesnizuje se prostupnost krajiny. Zména ¢€.1 nezasahuje do lokalit soustavy NATURA 2000.

Zména ¢.1 je v souladu scili a ukoly Uzemniho planovani obecné formulovanymi v zakoné
€. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit uzemniho planovani
s upfesnénymi cili a tkoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

H  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.1 S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH PREDPISU

Zména &.1 je zpracovana a projedndna v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu a pfilohou &. 7 vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi — vzdy v jejich
aktualnim znéni.
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| VYHODNOCENI| SOULADU ZMENY €.1 S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH P REDPISU,
POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky dotéenych organl chranicich zajmy podle zvlaStnich pravnich predpis(, uplatnéné

k Zadani Zmény €.1, byly v navrhu Zmény €.1 zohlednény. Zména ¢&.1 byla zpracovana v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Zmeéna €. 1 je v souladu s uplatnénymi stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich
pfedpisu. PoZzadavky dotéenych organl chranicich zajmy podle zvlaStnich pravnich predpisu byly
v navrhu Zmény ¢&. 1 zohlednény.

Po vefejném projednani probéhlo dohodovaci fizeni. S dotéenymi organy byla dohodnuta Uprava
kategorie plochy pfestavby P22 a znéni jejiho regulativu.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani pofizovatel zajistil po vefejném projednéni Upravu
navrhu Zmény &. 1.

ETAPA: Navrh zadani zm ény &. 1 UP Skalka u Doks

Cislo
ve instituce, subjekt D Fipominky (poZadavky) poznamka, vypo Fadani
spise
Obvodni barsky urad . .
/ C.j. SBS 31272/2014 dne 16.102014 Souhlasné stanovisko
Pozadavek: respektovat schvaleny
Statni pozemkovy Urad a odsouhlaseny Plan spole¢nych
8 C.j. SPU 508772/2014/Pob/Fe zafizeni zpracovany pfi Respektovano
dne 16.10.2014 komplexnich pozemkovych
Upravach v k. U. Skalka u Doks
Hasi¢sky zachranny sbhor LK, izemni
odbor Ceské Lipa . .
9 Souhlasné stanovisko

C.j. HSLI-2772-3/CL-PC0O-2014
dne 21.10.2014

MéU Ceska Lipa — Gsek pamatkové péde
10 C.j. MUCL/167878/2014 Souhlasné stanovisko
dne 29.10.2014

KU LK — stanovisko dle § 45i odst. 1

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané Vylou€en vliv na soustavu Natura
11 o -
pfirody a krajiny 2000
C.j. KULK 72138/2014 dne 27.10.2014
Ochrana pfirody a krajiny —
pozadavek: vymezeni plochy pro .
o ) bydleni — individudini venkovske | ReSPekioyano =
MeéU Ceska Lipa - OZP (BV)“ pouze na nezbytné nutné re ulativemp Fioustil
12 ¢.j. MUCL/165505/2014 gasti plochy pozemku p.&. 618/10 kogeﬁciem Za‘gt;vém,
dne 5.11.2014 v okoli jiz zastavénych pozemk plochy nadzemnimi
p.¢.618/28 a 618/29 v k. . Skalka u stavbami max. 15%
Doks z divodu ochrany krajinného )
razu
13 Ministerstvo pramyslu a obchodu Souhlasné stanovisko

C.j. MPO 48287/2014 dne 4.11.2014

Ministerstvo obrany CR
14 Cj MOCR 29686-1/77808/2014-6440- Souhlasné stanovisko
OUZ-LIT dne 5.11.2014

KULK — stanovisko dle § 10i odst. 3

zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani Neuplatiiuje se pozadavek na

15 o - , - zpracovani vyhodnoceni vlivli na
vlivii na Zivotni prostfedi sivotni prostiedi
C.j. KULK75555/2014 dne 10.11.2014 P
MZP - odbor vykonu statni spravy V ] .

16 &.j. 71833/ENV/14 dne 12.11.2014 Souhlasné stanovisko

17 KHS LK Souhlasné stanovisko

C.j. KHSLB 24692/2014 dne 27.10.2014
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Oduvodnéni

Na zakladé pozadavkl dotéenych organd chranicich zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisu
(v platném znéni), uplatnéné v zakonem stanovené |Ihité dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, byl
Navrh zadani zmény ¢&. 1 ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven a predlozen zastupitelstvu
ke schvéleni.

ETAPA: Spole €éné jednani (konané 9.6.2015)

Cislo
ve instituce, subjekt D fipominky (pozadavky) poznamka, vypo Fadani
spise
Obvodni barsky Grad . .
21 &.j. SBS 14953/2015 dne 15.5.2015 Souhlasné stanovisko
Hasi¢sky zachranny sbor LK, Uzemni odbor
Ceska Lipa ) .
28 &.j. HSLI-1392-3/CL-PCO-2015 Souhlasne stanovisko
dne 19.5.2015
MZP - odbor vykonu statni spravy V ] .
29 &.j. 32695/ENV/15 dne 27.5.2015 Souhlasné stanovisko
KHS LK . .
30 C.j. KHSLB 11151/2015 dne 27.5.2015 Souhlasné stanovisko
Statni pozemkovy Grad
32 C.j. SPU 306331/2015/Pob/Fe Souhlasné stanovisko
dne 10.6.2015
M&U Ceska Lipa - OZP ] .
33 &.j. MUCL/35145/2015 dne 7.6.2015 Souhlasné stanovisko
Ministerstvo obrany CR
34 C.j. 81510/2015-8201-0UZ-LIT Souhlasné stanovisko
dne 10.6.2015
X P , . L s Pfipominky: zastavitelna plocha
M‘?U Ceska Lipa - usek pamatkove pece Z4a se nachéazi na UAN . Pozadavek byl do
37 C.j. MUCL/52007/2015 . o .
kategorie a plocha pfestavby P22 dokumentace zapracovan
dne 7.7.2015 L .
se nachazi v UAN lll. kategorie
Ministerstvo primyslu a obchodu . .
39 &.J. MPO 22939/2015 dne 4.8.2015 | Seuhlasne stanovisko
KU LK — odbor Gzemniho planovani a SR, Stanovisko neobsahuje pozadavky
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho na Upravu, s Navrhem zmény ¢. 1
40 zakona odbor Gzemniho planovani

C.j. OUPSR/338/2014/0UP
dne 14.9.2015

souhlasi a potvrzuje, Ze Ize zahajit

fizeni o vydani

Pozadavky dotéenych organu chranici zajmy podle zvlaStnich pravnich predpisu (v platném znéni),
uplatnéné v zdkonem stanovené |Ihaté dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona k Navrhu zmény €. 1
pro spole¢né jednani, byly projednany a po dohodé zapracovany do dokumentace Navrhu zmény
¢. 1 pro vefejné projednani.
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ETAPA: Ve fejné projednani (konané 18.11.2015)

Cislo
ve instituce, subjekt D Fipominky (poZadavky) poznamka, vypo Fadani
spise
HasiCsky zachranny sbor LK, dzemni
44 odbor Ceska Lipa Souhlasné stanovisko
C.j. HSLI-2747-3/CL-PC0O-2015
dne 19.10.2015
Statni pozemkovy urad
45 C.j. SPU 546736/2015/Pob/Va Souhlasné stanovisko
dne 20.10.2015
Obvodni barsky Grad . .
46 ¢.j.SBS 32613/);015 dne 26.10.2015 Souhlasné stanovisko
Ministerstvo obrany CR
47 C.j.84129/2015-8201-OUZ-LIT Souhlasné stanovisko
dne 26.10.2015
Ministerstvo vnitra CR
48 C.j.MV-152119-4/0SM-2015 Souhlasné stanovisko
dne 18.11.2015
Pfipominka k ploSe P22: plocha
podminecné vyuzitelna ve smyslu
—,v dalSim stupni projektové
KHS LK ﬁgglﬁ%bufgirg%%zazﬁ]n;iézlm Nahrazeno stanoviskem
49 C.j.KHSLB 23456/2015 dne 27.5.2015 pn"pustnéphladiny hlﬁku ze dne 18.12.2015
(vystaveno dne 23.11.2015) v chranénych vnitinich | C.j.KHSLB 28568/2015
venkovnich prostorech (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné
obdobné)*
MZP - odbor vykonu statni spravy V i )
51 C.j.72481/ENV/15 dne 25.11.2015 Souhlasné stanovisko
KU LK - koordinované stanovisko Organvochrany vaF - nescv)uplas
. - s . s navrZzenou zménou funkéniho o . .
52 Qd.bor'nychv sloZek dotéenych organa vyuziti plochy prestavby P22 VyfeSeno u'nagledn'er'\o
C.j.OUPSR/338/2014/0UP davod h L tfid dohodovaciho jednéani
dne 25.11.2015 Z duvodu ochrany 1. tridy
zemédélské pudy
Ochrana PUPFL pozadavky: u Respektovano — limit
navrhované lokality pro bydleni Z1, | vyuziti Gzemi tykajici se
53 M&U Ceska Lipa — OZP ktera se nachazi v ochranném ochranného pasma lesa u
€.j.MUCL/80204/2015 dne 23.11.2015 pasmu lesa 50 m, poZzadovat zastavitelné plochy Z1 a
zastavitelnost Gzemi min. 30 m od | Z7 byl do dokumentace
lesa zapracovan
54 Ministerstvo pramyslu a obchodu Souhlasné stanovisko

C.j.MPO 49293/2015 dne 3.12.2015

Pozadavky dotéenych organu, uplatnéné v zakonem stanovené Ihité dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona k Navrhu zmény €. 1 pro vefejné projednani byly projednany. Bylo sjednano dohodovaci
jednani tykajici se funkéniho vyuziti navrzené plochy prestavby P22.

SAUL s.r.o.
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Nasledovalo dohodovaci jednani s Krajskou hygienickou stanici LK a KU LK — odborem
zemédélstvi. Byl dohodnut novy nazev pro plochu prestavby P22 —  plocha vyroby a skladovani —
zemeédélské rostlinné vyroby (VZR).“ Pro plochu prestavby P22 byl stanoven regulativ
s podminéné pripustnou funkci bydleni.

ETAPA: Dohodovaci jednani

Cislo
ve instituce, subjekt b Fipominky (pozadavky) poznamka, vypo Fadani
spise
Organ ochrany vefejného
zdravi projevil souhlas
s Upravou nazvu plochy P22
a jejiho regulativu podminéné
pripoustéjiciho funkci bydleni
s pripominkou: Pfipominka zapracovana do
61 KHS LK »v dalSim stupni projektové requlativu
C.j.KHSLB 28568/2015 dne 18.12.2015 pfipravy bude prokazano, 9
Ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitmich
i venkovnich prostorech (.
stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné)”
Nesouhlas odboru ochrany
ZPF s funkénim vyuzitim
plochy P22 respektovan -
na zakladé dohody doslo
Organ ochrany zemédélského K uprvave,dokumengace -
oS L navrzena plocha prestavby
pudniho fondu projevil souhlas . o
. > gt . . P22 s funkénim vyuzitim
62 Igu LK — OZP a zemédélstvi s Upravou nazvu ploch}/ ) bydlent - individualni
C.j. KULK 87680/2015 dne 30.12.2015 prestavby P22 i s navrzenym N kovské (BV)" upravena na
regulativem podminéné v¢|an hovs e ( b upf Vkv .
pripoustéjicim funkci bydleni | P'O¢NU Prestavby's funkenim
vyuzitim ,vyroba a skladovani
— zemédélska rostlinna vyroba
(VZR)" + upraven pro tuto
plochu regulativ (podminéné
pfipusténo bydleni)
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J Z,PRA\,/A O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI
Na zakladé stanoviska prislusného dotéeného organu k Zadani Zmeény ¢€.1 nebyl uplatnén

poZzadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi Zmény €.1 na udrzitelny rozvoj. Zména ¢.1 nema
vyznamny vliv ha Gzemi Evropsky vyznamné lokality ani Ptaci oblasti.

Vlivy Zmény €.1 na rozvoj Uzemi obce a jeho hodnot Uzemi jsou popsany v kapitole D2.
Odavodnéni Zmény ¢.1. Zména €.1 nebude pfi dodrZzeni vSech legislativnich pfedpist, norem
a limita vyuziti zemi konfliktni vici Zivotnimu i pfirodnimu prostfedi ani vaé&i zdravym Zivotnim
podminkam a verejnému zdravi.

K STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU DLE § 50 ODST. 5
VCETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDN ENO

Vyhodnoceni vlivi Zmeény ¢€.1 na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, stanovisko se neuplatriuje.

L ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI
Namitky nebyly uplatnény.

M  VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Pfipominky ze strany vefejnosti nebyly uplatnény.

DotCeny orgdn — odbor ochrany ZPF vznesl pfi vefejném projednani k Navrhu zmény €. 1
nesouhlasné stanovisko, které mélo byt uplatnéno u spoleéného jednani. Na zakladé vysledku
dohodovaciho jednani byl Navrh zmény €. 1 upraven.

Odbor ochrany PUPFL vznesl poZzadavek na Upravu limitu ochranného pasma lesa k zastavitelnym
plochdm, kterych se limit tyka — poZadavku bylo vyhovéno.

N POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 1

Obec Skalka u Doks na zakladé Z2Zadosti od pani Renaty Sissové zaslala podanim
pod &. j. SKuD/583/2014 ze dne 16.7.2014 na M&U Ceska Lipa — GFad Uzemniho planovani (dale
pofizovatel) zadost o vydani souhlasného stanoviska pofizovatele k pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho
planu Skalka u Doks (dale jen Zména €. 1).

Pofizovatel podle 8 46 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale stavebni zakon) usoudil, Zze je Navrh na zménu Gzemniho planu Skalka
u Doks (dale Navrh) Uplny a v souladu s pravnimi pfedpisy — splfiuje vSechny naleZitosti stanovené
v 8 46 odst. 1 stavebniho zédkona. K predloZzenému Navrhu pofizovatel nemél pfipominky
a souhlasil s jeho predloZenim k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

Zastupitelstvo obce v souladu s 8 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona, rozhodlo dne 25.9.2014
pod usnesenim &. Z 35/14 o pofizeni Zmény &. 1 a v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona
schvalilo starostku obce Janu Prochéazkovou jako uréeného zastupitele, ktera bude spolupracovat
S pofizovatelem pfi procesu pofizeni Zmény ¢&. 1. Zaroven zastupitelstvo obce poZadalo
pofizovatele o zpracovani Navrhu zadani zmény &. 1 UP Skalka u Doks (dale Navrh zadani).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona
Navrh zadani. Pofizovatel podle § 47 odst. 2 stavebniho zékona zaslal dne 13.10.2014 Navrh
zadani dotéenym organum, sousednim obcim, Krajskému Ufadu Libereckého kraje a obci Skalka
u Doks s tim, Ze dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny orgdn mohou u pofizovatele uplatnit
vyjadreni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah Zmény &. 1 vyplyvajici z pravnich predpisu
a Uzemné planovacich podkladd a krajsky urad jako pfisluSny Ufad u pofizovatele stanovisko,
sousedni obce podnéty. Zaroven dorucil Navrh zadani dne 30.10.2014 vefejnou vyhlaSkou
pod €. j. MUCL/147392/2014 stim, Zze muze kazdy k Navrhu zadani uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v elektronické podobé
na Uredni desce obce Skalka u Doks, na Gfedni desce mésta Ceska Lipa a v tisténé podobé
na M&U Ceska Lipa - Gfadé Gzemniho planovani a na obci Skalka u Doks.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem nasledné vyhodnotil poZadavky, stanoviska,
podnéty a pfipominky, které byly doru¢eny ve stanovené lhaté k Navrhu zadani a na jejich zakladé
Navrh zadani upravil. Upravené Zadani zmény €. 1 tzemniho planu Skalka u Doks (dale Zadani)
bylo dle 8 6 odst. 5 pism.b) a § 47 odst. 5 stavebniho zakona schvaleno dne 27.11.2014
zastupitelstvem obce Skalka u Doks pod ¢&. usneseni Z 43/14.

Obec Skalka u Doks uzaviela smlouvu o dilo na zpracovani Zmény €. 1 se spole¢nosti SAUL s.r o.
(déle zpracovatel).

Na zékladé schvaleného Zadani a zpracovanych Uzemné analytickych podklad( pro spravni
obvod s rozsitenou pasobnosti Ceska Lipa 2014 byla zpracovatelem zhotovena a predana obci
Skalka u Doks dokumentace navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Skalka u Doks (déle navrh
Zmény €. 1).

Pofizovatel v souladu s ustanovenim 8§ 50 odst. 2 stavebniho zékona oznamil dne 12.5.2015
termin spole¢ného jednani na den 9.6.2015 jednotlivé dotéenym organum, Krajskému Gfadu
Libereckého kraje a sousednim obcim, které vyzval k uplatnéni stanovisek a pfipominek ve Ihaté
30 dnu od terminu spole¢ného jednani. Termin jednani oznamil obci Skalka u Doks. Spole¢né
jednani se konalo v kancelafi Gfadu Gzemniho planovani M&U Ceska Lipa. Ke spoleénému jednani
neuplatnily stanoviska dotéené organy — KU LK odbor Uzemniho planovani a SR (koordinované
stanovisko dotéenych organu), Statni energetickd inspekce, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo
vnitra, Ministerstvo zdravotnictvi, Ministerstvo kultury, Krajsk& veterinarni sprava a Mé&U CL —
odbor dopravy.

Pofizovatel si udélal asudek, Ze navrh Zmény &. 1 negativhé neovlivni vefejné zajmy chranéné
dot&enymi orgény, které se ke spole¢nému jednéni nevyjadfili.

V pfipadé odboru ochrany ZPF si pofizovatel udélal Gsudek — nova zastavitelna plocha
se navrhem Zmény €. 1 nevymezuje, pfedmétna plocha je plochou pfestavby P22. Na ploSe byly
realizovany 2 nadzemni stavby — budova s €. p. 57 (provozni budova) a ostatni stavba (pfistieSek).
Tedy, Ze se novy zabor ZPF nenavrhuje, navrhuje se pouze zména funkéniho vyuZiti plochy a to
pouze v rozsahu pavodni zastavéné plochy, Ze pro nezemédélské Ucely je navrzena zastavéna
plocha ziskan& po stavajicich budovach, neni naruSena organizace zemédélského padniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi ani sit UCelovych zemédélskych cest, Ze je zabor ZPF
v souladu s metodickym doporuéenim MMR a MZP a Ze vyhodnoceni piedpokladanych dasledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond v uzemnim planu neni tfeba vyhodnocovat
(lokality v zastavéném tGzemi do vyméry 2000 m? se nevyhodnocuiji).

Pofizovatel v souladu s ustanovenim 8 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucil navrh Zmény ¢.1
verejnou vyhlaskou s poucenim, Ze do 30 dnll ode dne doru¢eni navrhu Zmény €. 1 maze kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky (vyvéSeno od 12.5.2015 do 26.6.2015). Pfipominku
nikdo nepodal.

V souladu s ustanovenim § 51 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani zajistil u zpracovatele upraveni
navrhu Zmény &. 1. Z pozice dotéenych organt, Krajského Gfadu Libereckého kraje, sousednich
obci ani vefejnosti nebylo uplatnéno Zadnych pfipominek. Pofizovatel pouze poZadoval do textove
¢asti navrhu Zmény €. 1 doplnit do tabulky ,Vymezeni zastavitelnych ploch” k ploSe Z4 poznamku,
Ze je tfeba zajistit pfistup k Uzemni rezervé R19.

Pofizovatel v souladu s 8§ 50 odst. 2 a 7 stavebniho zakona pfedlozil navrh Zmény €. 1 pred
fizenim o jeho vydani spolu se stanovisky dotéenych organu Krajskému Gfadu Libereckého kraje -
organu  Uzemniho planovani k posouzeni, ktery zaslal dne 14.9.2015 pod &,
OUPSR/338/2014/0UP pofizovateli stanovisko, kde bylo konstatovano, ze ,neuplatriuje k Navrhu
zmény €. 1 poZzadavky na jeho Upravu a s pfedloZzenym Navrhem zmeény €. 1 souhlasi a potvrzuje,
Ze Ize zahdjit fizeni o vydani.”

V souladu s 8§ 52 stavebniho z&dkona pofizovatel zahajil fizeni o upraveném a posouzeném névrhu
Zmény €. 1. Pofizovatel dorucil oznameni o konani vefejného projednani verejnou vyhlaSkou
(vyvéSena dne 15.10.2015, sejmuta 25.11.2015). K vefejnému projednani pfizval pofizovatel
oznamenim ze dne 15.10.2015 (&.j. MUCL/79162/2015) jednotlivé obec Skalka u Doks, dotéené
organy, Krajsky ufad Libereckého kraje a sousedni obce. Vefejné projednani bylo stanoveno
na 18.11.2015 od 15:00 hod. v budové obecniho Gfadu Skalka u Doks. Do 7 dnG ode dne konani
vefejného projednani (tj. do 25.11.2015) mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Vlastnici pozemku
a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti mohli uplatnit v téZze
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Ihaté namitky. Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit ve stejné Ihuté
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.

Pofizovatel v dané Ihaté obdrzel stanovisko od Krajské hygienické stanice Libereckého kraje
s pripominkou k ploSe pfestavby P22 — ,plocha bude podmineéné vyuZzitelna ve smyslu — v dalSim
stupni projektové pripravy bude prokazano, Ze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnit/ich i venkovnich prostorech.”

PFipominku vznesl Organ statni spravy lest - odbor Zivotniho prostiedi M&U Ceska Lipa —
,=u navrhované lokality Z1, ktera je z ¢asti v ochranném pasmu lesa 50 metrd, bude organ statni
spravy lest pozadovat zastavitelnost Gzemi minimalné 30 m od hranice dotéenych pozemkd
urc¢enych k plnéni funkci lesa.”

Pfipominku vznesl Krajsky urad Libereckého kraje — odbor ochrany zemédélského pudniho fondu,
ktery projevil nesouhlas s navrZzenou zménou funkéniho vyuZiti plochy P22 z ,plochy vyroby
a skladovani — zemédélské (VZ) - stav* na plochu pfestavby ,plocha bydleni — individualni
venkovské (BV)." Stanovisko mélo byt uplatnéno u spole¢ného jednani.

DalSi stanoviska dotéenych organud byla souhlasna.

Z duvodu nesouhlasného stanoviska Krajského Gfadu Libereckého kraje — odboru ochrany
zemédélského puadniho fondu doSlo k dohodovacimu jednani mezi pofizovatelem, Krajskym
Ufadem Libereckého kraje — odborem ochrany zemédeélského pudniho fondu, Krajskou
hygienickou stanici Libereckého kraje, obci Skalka u Doks a Zadatelkou 0 Zménu Gzemniho planu.
Na zakladé jednani se doslo k zavéru, Ze se navrzena plocha prestavby P22 v navrhu Zmény €. 1
s funk&énim vyuzitim ,bydleni - individuaini venkovské (BV)" upravi na plochu prestavby s funk&nim
vyuzitim ,plocha vyroba a skladovani — zemédélské rostlinné vyroby (VZR).“ Pro plochu pfestavby
P22 se tedy ve spolupraci se zpracovatelem navrhla nova kategorie ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti a pfimo pro ni se upravil regulativ s tim, Ze se podminéné pfipustila funkce bydleni.

Z pohledu KULK — odboru ochrany zemédélského padniho fondu byl tento regulativ vyhovujici.
Krajsk& hygienick&d stanice regulativ akceptovala stim, Ze bude ,v dalSim stupni projektové
pfipravy prokézano, Ze nebudou prfekroceny maximélni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnit/ich i venkovnich prostorech (tj. stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné).“ Obec byla
se znénim nové navrZzeného regulativu pro plochu prestavby P22 seznamena a bylo dohodnuto,
7e bude regulativ v tomto smyslu do dokumentace zapracovan. Zadatelka o Zménu Gzemniho
planu s upravou dokumentace souhlasila.

Na zakladé dohodovaciho jednani si pofizovatel obstaral souhlasnd stanoviska od Krajské
hygienické stanice Libereckého kraje a KULK — odboru ochrany zemédélského padniho fondu
k upraveé kategorie plochy prestavby P22 a jejiho regulativu.

Zastupitelstvo obce Skalka u Doks na svém zasedani konaném dne 18.12.2015 pod ¢&. usneseni
Z 54/15 schvalilo nélezitosti, které byly do dokumentace zapracovany nad ramec Zadani
a souhlasilo s Upravami tykajicimi se plochy prestavby P22.

Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil dle 8 53 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona vysledky projednani a zajistil podle vysledka Upravu navrhu Zmeény €. 1.

Na zakladé doru€enych stanovisek a dohodovaciho jednéni pofizovatel zpracoval Pokyny k Upravé
Zmény ¢&. 1 po vefejném projednani a prfedal je zpracovateli. K navrhu Zmény &. 1 nebyly
uplatnény namitky ani pfipominky ze strany vefejnosti.

Pofizovatel nepfedpoklada, Ze by Uprava mohla vyvolat nové vliv na vefejné zajmy. Neni
ani pfedpoklad, Zze by si Gprava vyzadala nové stanovisko dotéeného organu. Uprava se sice
dotyka prav majitelll pozemkad, je vSak ve smyslu jejich zajmu. S odborem ochrany ZPF, ktery jako
jediny projevil k navrhu Zmény €. 1 nesouhlas, doslo k dohodé. S Krajskou hygienickou stanici LK
do3lo k dohodé. Uprava dokumentace spocivala i v Gpravé regulativu, ktery stavebni vyuziti
pozemku omezil. V tom pfipadé nepfichazi v Uvahu, Ze by mohl byt dotCen z4jem predstavitelné
dotéeného organu odboru ochrany pfirody a krajiny. Uprava se nedotyka prav jinych, ktefi mohou
uplatnit namitky, a neni v jejich neprospéch.

Pofizovatel vyhodnotil Gpravu jako nepodstatnou. Uprava navrhu Zmény &. 1 si nevyzadala
opakované verejné projednani.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény €. 1 s poZadavky dle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona
a dopracoval odlvodnéni. Navrh na vydani Zmény €. 1 s jejim odlvodnénim predlozil pofizovatel
v souladu s ustanovenim 8§ 54 odst. 1 stavebniho zakona zastupitelstvu obce Skalka u Doks.
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PRILOHA

SROVNAVACI TEXT S VYZNA CENIM ZMEN VYROKOVE CASTI OPROTI PRAVNIMU STAVU

(jen dot&ené strany a ¢asti textu vyrokové &asti UP Skalka u Doks)

(puvodni text - novy text - wpuSteny-text)
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. - : - Zastavéné
Uzemi pro celé spravni Gzemi obce Skalka u Doks se vymezuje k datu 27.3.2015. Hranice -Plecha
zastavéného Uzemi je vymezena ve vykrese €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a ve vykrese €.2
Hlavni vykres, v méFitku 1:5000, grafické ¢asti dokumentace.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

B1.1 VYMEZENI A VNITRNi CLENENi UZEMi

Vymezeni FeSeného Gzemi, které je pfedmétem zpracovani Uzemniho planu Skalka u Doks (dale
jen UP), je dano spravnim Gzemim obce, které zahrnuje celé katastralni tzemi Skalka u Doks.
Katastralni zemi Skalka u Doks ma celkovou vyméru 504,21 ha a je oznaceno Ciselnym kédem
748072. Obec sestava ze dvou casti — sidla Skalka a sidla Nova Skalka.

B1.2 ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Rozvoj feSeného Uzemi bude vychazet z respektovani a ochrany jeho hodnot, kterymi jsou
charakteristické znaky Uzemi, dané pfirodnimi podminkami a historickym vyvojem, pfi zapracovani
soucasnych rozvojovych pozadavkl obce, s pfihlédnutim k pfedpokladanym trenddm vyvoje.

KONCEPCNIi ZASADY PRO ROZVOJ UZEMiI

- V obci bude stabilizovan z&klad obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu.

- Pro stabilizaci obyvatelstva bude vymezen dostate¢ny vybér ploch pro bydleni a pro dalsi
navazujici funkce, uspokojujici potfeby obyvatel a pfinasSejici nové pracovni prileZitosti.

- Vymezeni rozvojovych ploch bude navazovat na plochy revitalizovaného a stabilizovaného
stavajiciho osidleni obou ¢asti obce, v rozsahu pfiméfeném velikosti a moZnostem mistnich &asti
obce a za predpokladu ochrany pfirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi.

- Rozvoj Gzemi bude respektovat ochranu zemédélské pudy s vylou€enim zakladani novych
izolovanych sidel ve volné krajiné a vzajemného propojovani jednotlivych ¢asti obce.

B1.3 SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE
OBYVATELSTVO

V obci bude rozvijena forma individualniho rodinného bydleni v rodinnych domech, chalupach a
usedlostech, pro které jsou vymezeny tzv. plochy bydleni — individualniho venkovského. Tyto
plochy zahrnuji formu bydleni trvalého, bydleni pfechodného a individuélni rekreaci. Vystavba na
vymezenych rozvojovych plochach pro bydleni bude realizovdna v kapacitach, navrzenych na
podkladé otevieného stanoveni vyhledové velikosti obce dle variant velikosti pfedpokladaného
rozvoje.

OBCANSKE VYBAVENI

Zavazné principy koncepce ob&anského vybaveni jsou nasledujici:

- rozvoj na samostatnych nové vymezenych plochach ob&anského vybaveni bude vychazet ze
stabilizovanych stavajicich ploch - navrhované plochy v kontaktu s centrem a v jeho blizkosti
budou vyuzity prevazné pro verfejny sektor obéanského vybaveni

- zaroven budou rozvijena drobna zafizeni komeréni i nekomeréni vybavenosti v integraci s funkci
bydleni i jako soucast navrhovanych aredld smiSenych, vyrobnich a podnikatelskych aktivit

- bude podporovan spolecensko kulturni Zivot v obci navazanim na mistni tradice i rozvijenim
nejruznéjsich novych, napf. klubovych a sportovnich aktivit.

Vyuzivani zafizeni Skolstvi a zafizeni obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu bude i nadale

feSeno v rdmci vyznamnéjSich spadovych stfedisek osidleni, pfedevSim v Doksech. V pfipadé

vyraznéjSiho narlstu obyvatel a poZadavku na vznik nového ob&anského vybaveni (napf. zafizeni
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LIMITY VYUZITI UZEMI

Na feSeném Uzemi budou respektovany nové vymezené limity vyuZiti Gzemi, plynouci z
navrhované koncepce UP. Jedna se o ochranna pasma, uvedena v kapitole B1.5 Potencial
Zivotniho prostfedi obce. Zakreslitelna ochranna pasma jsou vyznatend v grafické Casti
dokumentace - vykres ¢€.5 Koordina¢ni vykres a vykres ¢&.6 Vykres koordinace technické
infrastruktury.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vyuZiti ploch a jejich uspofadéani, jsou stanoveny ve vykresu €.1 Vykresu
zakladniho clenéni Uzemi, ve vykresu &.2 Hlavnim vykresu a ve vykresu &. 3 Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, grafické ¢asti.

Navrzené vnitini ¢lenéni Uzemi je zifejmé z vykresové &asti dokumentace — vykres €. 1. Vykres
zakladniho Clenéni Gzemi a vykres €.2 Hlavni vykres, v méfitku 1:5000.

Uzemi se zasadné déli na soudasné zastavéné a zastavitelné a na nezastavéné a nezastavitelné.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch uzemi je obsahem kapitol F1 a F2 tohoto textu. Zavazne
principy urbanistické koncepce UP Skalka u Doks jsou nasleduijici:

v s ~ N

v s
Nan a N
Ci

- Pro rozvoj ploch bydleni — individualniho venkovského budou vyuzity plochy (lokality):

- v Casti obce Skalka Z1, 72, Z3, Z4, Z4a, Z8, Z11, 716 (1. etapa), plochy R9, R10, R15, R19
(2.etapa / rezerva) a plocha prestavby P18,
- v Céasti obce Nova Skalka Z7 (1.etapa) a R13, R14 (2.etapa / rezerva)

- Pro doplnéni zahrddkové osady bude vyuZita plocha Z31 - plocha rekreace — zahradek.

- Pro rozvoj ploch ob éanského vybaveni budou vyuZity plochy 224, 242 v &asti obce Skalka.
Kromé& samostatnych ploch ob¢anského vybaveni se pocitd s vytvafenim podminek a
usilovanim o integraci ob €anského vybaveni, zpravidla v parteru stavajicich i navrhovanych
objektu.

- Pro rozvoj télovychovy a sportu na novych plochach se nepocita. Rekreacni aktivity
télovychovy a sportu se budou odehravat, dle poZadavku obce, na stavajicich plochach v obou
¢astech obce.

- Pro rozvoj vyrobné technické Cinnosti a obanského vybaveni ve spojeni s bydlenim bude
vyuZito prestavby stavajici usedlosti v prostoru centra sidla Skalky. Je zde vymezena plocha
smiSena obytnd P20. Pfipousti se umistovani vhodnych aktivit, posilujicich stabilitu centra
obce a zaroven nadmérné nerusicich kontaktni obytné plochy.

-V okrajovych polohach v obou ¢astech obce jsou vymezeny plochy smiSené obytné —
rekrea éni R13, R22. Plochy jsou uréeny pro bydleni ve spojeni s malokapacitni zemédélskou
vyrobou a rodinnou rekreaci, a budou zde umistovany zaméry pro zfizeni minifarem s
alternativnimi formami hospodareni a aktivitami agroturistiky.

- Na zapadnim okraji sidla Skalka se vymezuje plocha pfestavby P22, plocha vyroby a
skladovani - zem édélské rostlinné vyroby.

- Pro plochy vyroby pr imyslové a femesiné P2la, P21b bude provedena prestavba casti

ploch zemeédélské vyroby. Soucasti ploch bude stanovisté pro sbérny dvar velkoobjemového
odpadu.
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Koncepce rozvoje zafizeni a ploch verejné infrastruktury, dopravy a technického vybaveni
vychazi ze stavajicich ploch, dopravnich koridora a inZzenyrskych siti. V ramci o¢ekavanych
potfeb Uzemi bude feSeno napojeni rozvojovych ploch

Bude podporovan rozvoj volnych aktivit rekreace, turistiky a sluzeb cestovniho ruchu
zejména v kontaktu s turistickymi a cyklistickymi trasami a zpétné s vazbou na centrum obce,
jako novy ekonomicky zdroj v Uzemi. Pro tuto potfebu bude soustavné kultivovano prostfedi
centra obce se zaméfenim na Upravu vymezené jeho stfedni objizdné &asti, dobudovani
chybéjiciho ob&anského vybaveni, vymezeni ploch pro pé&Si a pro parkovani automobild,
vymezeni zastavek BUS, obnova a udrzba vodnich ploch, Udrzba a doplnéni zelené.

Na uzemi obce bude obnovena zanikla vodni plocha R62. Kromé toho bude udrZzovana a
chranéna funkce ostatnich stavajicich vodnich ploch.

Pro ochranu krajiny a zachovani krajinného réazu bude podporovano soustavné provadéni
adrzby a obhospodafovani zemeédélskych ploch na celém feSeném Gzemi.

Koncepce uspo fadani krajiny vychazi ze zakladnich pfirodnich a krajinnych hodnot, které
jsou vyjadfeny vymezenym systémem USES a hodnocenim krajiny v ramci koncepce UP.
DotvaFenim a posilovanim ploch systému USES i vymezenych prvka zelené& v zastavitelném i
nezastavitelném Gzemi bude podpofena ochrana téchto pfirodnich a krajinnych hodnot.

Na FeSeném Uzemi nejsou loZiska nerostnych surovin rudnich ani nerudnich, problematika neni
koncepci UP FeSena.

Dle vymezené etapizace maji pro rozvoj obce prioritni vyznam zaméry v blizSim ¢asovém
horizontu, coZ je predpoklddané obdobi realizace ploch 1.etapy (navrhu), realizace ploch
2.etapy (rezervy), je podminéna naplnénim ploch 1.etapy.

Cl VYMEZENIZASTAVITELNYCH PLOCH
Urbanisticka koncepce se promita navrhem zastavitelnych ploch nasledovné:
¢islo [kat.uzemi, éast obce, pOvodnivyuziti— kod 1.specifikace navrhovaného vyuZiti, zastavitelnost etapa
lok. \vym éra lokality blochy- navrhu [2.dopravni p Fistupnost VPS
3.napojeni na inzenyrské sit &, vytap éni
: 4.limity vyuziti Gzemi
71 k.G. Skalka u Doks ,  [pFevazné- BV 1. plochy bydleni - individ uélni venkovské 1.etapa
Skalka — vychod zemeédeélska- - zména funkéniho vyuziti
937 4067Zm?> phdatouka- - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
ostatni-plocha 2. pfistup po stavajici silnici ll.tfidy
3. navrhované pfipojeni na stavajici vodovod
plochaje-mimo- individualni likvidace odpadnich vod
zastavené-izemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadovym dfevem
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi, UAN |,
ochranne pasmo Iesa k- feSeni-zastavby je
min. odstupova
vzdalenost pro nové stavby 30 m od hranice lesa
72 k.0. Skal ka u Doks ,  |pfevazné- BV 1. plochy bydleni - individuélni venkovské 1.etapa
Skalka — zapad zemedélska- - zména funkéniho vyuziti
2179 2870m? puda;-orna-pudas- - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
sad;-ostatni- 2. pfistup po stavajici komunikaci
plocha 3. napojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
plochaje-mimo- pfipojeni na stavajici soustavu NN,
zastavené-zemi plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadmm drevem
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
soucasti plochy je stavajici systém odvedeni
povrchovych deStovych vod z centra obce
73 k.G. Skalka u Doks , [zemédélska- BV 1. plochy bydleni - individ uélni venkovské 1.etapa
Skalka — sever, nida; - zména funkéniho vyuziti
1778 5424m”? pfevazné- - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
zahrada-sad;- 2. pFistup po stav. a navrhované komunikaci
dale- 3. plocha napojena na navrhovanou preloZku
louka-pastvina; stavajiciho vodovodu,
e individualni likvidace odpadnich vod?, UAN 1,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plochaje mimo- plyn neni, vytapenl elektfinou a odpadnlm dfevem
zastavéne tzemi 4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
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jizni &ast plochy je pfistupna na podkladé
dohody s vlastnikem sousedniho pozemku

74

k.U. Skalka u Doks ,
Skalka - sever,
3243 4064m?

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi,
- doporuduje se prelozeni ¢asti stavajiciho
vodovodniho Ffadu
- v ramci plochy zajistit dopravni pfistup k ploSe
uzemni rezervy R19
2.pfistup po stavajici komunikaci
3.navrh napojeni na stavajici vodovodni fad
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi, UAN I,
respektovat priichod stavajiciho vodovodu,
pfipadné prelozeni jeho dotéené Easti

1.etapa

Z4a

k.U.Skalka u Doks
Skalka sever
320 m?

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
plocha zahrnuta do zastavitelného Gzemi
2. pfistup po stavajici komunikaci
3. napojeni na inzenyrské sité viz plocha 24
4. OP vodniho zdroje 2 st., UAN |

1.etapa

Z7

k.U. Skalka u Doks,
Nova Skalka — stfed
471m?

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
2. pfistup po stavajici upravené komunikaci
3. navrh napojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4. na plochu zasahuje ochranné pasmo lesa,
spraveem-lesa min. odstupova vzdalenost pro nové
stavby 30 m od hranice lesa

1.etapa

78

k.U. Skalka u Doks,
Skalka — stfed
592m?

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi,
- uréeno pro rozSifeni soukromé zelené
2. pfistup po stavajici silnici l1.tfidy
3. plocha bude napojena na stavajici inz. sité,
individualni likvidace odpadnich vod,

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vngjsi, UAN |

1.etapa

Z11

k.U. Skalka u Doks ,
Skalka — sever,
4010m?

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha z vétsi ¢asti nové zahrnuta do
zastavitelného uzemi
2. pfistup po stavajici a navrhované komunikaci
3. napojeni na preloZzeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi, UAN |,
podminkou je vystavba komunikace
a prelozeni stavajiciho vodovodu

1.etapa

716

k.0. Skalka u Doks ,
Skalka — stred,
1075m?

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha je soucasti zastavéného Uzemi
2. pristup po stavajici komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vngjsi, UAN |

1.etapa
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723  |k.U.Skalka u Doks, pfevazné-ostatni- OV (1. plochy ob éanského vybaveni 1.etapa
Skalka —zapad, nlocha; - zména funkéniho vyuziti
586m? z&asti-zastavena- - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
nlocha; 2. pristup po stavajici rozSifené komunikaci
soudasne- 3. napojeni na stavajici vodovod,
zhofenisté-a- individualni likvidace odpadnich vod
oFilehla-nevyuzita pfipojeni na stavajici soustavu NN,
volna-plocha plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
plochaje- 4. respektovat pfislusnost tzemi k OP 2°
soudasti- vodniho zdroje vnéjsi éast, UAN I,
zastavéného- plocha je soucasti systému odvedeni
zem povrchovych deStovych vod z centra obce
724 |k.0.Skalka u Doks, z&asti- OV (1. plochy ob €anského vybaveni 1.etapa
Skalka —zapad, zemedélskaplida - zména funkéniho vyuziti
1705m? sad—zahrada; - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
ostatni-plocha 2. pristup po stavajici upravené komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovod,
plochaje- individualni likvidace odpadnich vod
casteéne- pfipojeni na stavajici soustavu NN,
souasti- plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
zastavéného- ekologickymi zdroji
bzemi 4. nutno respektovat pislusnost k OP 2°
vodniho zdroje vnéjsi éast, UAN I,
plocha je soucasti systému odvedeni
povrchovych deStovych vod z centra obce
731 |k.0.Skalka u Doks, pFevazne- R 1. plochy rekreace - zahradky 1.etapa
Skalka —sever, zemedelska- - zména funkéniho vyuziti
1112m? nida; - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
zahrada.sad; - rozSifeni zahradkarské osady doplnénim

ostatni-plocha nevyuzité proluky

. pFistup upravovanou stavajici komunikaci

. hapojeni na stavajici vodovod,

zastavené-tzemi individualni likvidace odpadnich vod

pfipojeni na stavajici soustavu NN,

plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadnim dfevem

W N

4. podminkou je Uprava rozSifenim stav. komunikace
740  |k.U.Skalka u Doks, zemeédeélska- \VPK |1. plochy ve fejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka —sever, nida; - zména funkéniho vyuziti \VPS
1639m? pfevazne-orna- - zpfistupnéni rozvojovych ploch bydleni
poda; 2. pFistup ze stavajicich komunikaci
ostatni-plocha- 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
povrchovych deStovych vod
plochaje-mimo- 4. respektovat prisludnost Gzemi k OP 2°
zastavéné-Uzemi vodniho zdroje vnéjsi 8ast, UAN |
741  |k.0.Skalka u Doks, zemeédeélska- \VPK |1. plochy ve Fejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — sever, poda; - zména funkéniho vyuziti VPS
801m’ orna-plda- - zpFistupnéni stavajiciho zemédélského areélu
o 2. pfistup ze stavajici komunikace
plochaje-mime- 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
Zastavene-tzenm povrchovych destovych vod
4. plochu protina koridor trasy stavajiciho
verejného vodovodu, nutno respektovat
742  |k.U.Skalka u Doks, nezemedeélska- |VPK (1. plochy ve Fejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — zapad, pida; - zména funkéniho vyuziti VPS
286m° ostatni-plocha- - rozSifeni stavajici komunikace pro
zpfistupnéni rozvojovych ploch
plochaje- 2. pristup ze stavajici mistni obsluzné komunikace
soudasti- 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
zastavéného- povrchovych deStovych vod
zemi 4. plochu protina trasa stavajiciho verejného
vodovodu, nutno respektovat, UAN |
743  |k.U.Skalka u Doks, pfevazné- \VPK |1. plochy ve Fejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — sever, zemedelska- - zména funkéniho vyuziti \VPS
10091m? poda; - rozSifeni stavajici komunikace pro
orna-puda; zpfistupnéni ¢asti obce Nova Skalka véetné
louka.pastvina; rozvojovych ploch
ostatni-plocha- - soucasti plochy je stromova alej

2. pfistup ze stavajici silnice 111/2704
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pfevazné-mimo- 3. napojeni na stavajici soustavu NN a systém
zastavené-izemi odvedeni povrchovych destovych vod
4. nutno respektovat stavajici koridor VN,
vylougit zasah do ploch lesa
Z44a |k.U.Skalka u Doks, pfevazné- \VPK |1. plochy ve Fejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — sever, zemedelska- - zména funkéniho vyuziti \VPS
2210m? nida; - rozSifeni stavajici komunikace pro
louka.pastvina; zpfistupnéni stavajici zahradkarské osady
zahrada,sad; a rozvojoveé plochy
ostatni-plocha- - soucasti plochy je stromova alej
2. pristup ze stavajici mistni obsluzné komunikace
plochalezi-z&ast 3. napojeni na stavajici soustavu NN a systém
Imimo-zastavéne- odvedeni povrchovych destovych vod
bzemi 4. plocha je v kontaktu se stavajicim
vodojemem, nutno respektovat OP, vylougit zasah
do ploch lesa
745  |k.0.Skalka u Doks, pFevazne- VPK [1. plochy ve fejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — vychod, nezemédelska- - zména funkéniho vyuziti VPS
755m° pida; - legalizace a rozSifeni stavajici komunikace
ostatni-plocha- pro zpfistupnéni ploch prestavby
2. pfistup ze stavajici silnice 111/2704
plochaje- 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
\v-zastaveném- povrchovych deStovych vod
Gzemi 4. limity-pejsou-UAN |
748  [k.U.Skalka u Doks, pFevazne- DV 1. plochy dopravni infrastruktury - doprav.vybaveni [1.etapa
Skalka — vychodni nezemédelska- - zména funkéniho vyuziti VPS
centrum, nida; - nova plocha vefejného parkovisté na ¢asti
385m° ostatni-plocha- plochy vefejné zelené pro potfeby mistnich obyvatel i
navstévnika obce
plochaje- 2. pfistup ze stavajicich komunikaci
v zastavéném 3. napojeni na stavajici soustavu NN a systém
zemi odvedeni povrchovych destovych vod
4. respektovat pfislusnost tzemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjsi éast, UAN I, respektovat
kvalitni stavajici i obnovovanou vzrostlou zelefi
749  [k.0.Skalka u Doks, pfevazné- DV  |1. plochy dopravni infrastruktury - doprav.vybaveni |l.etapa
Skalka — zapad, nezemédélska- - zména funkéniho vyuziti VPS
73m? ek - nova plocha vefejného parkovisté na Casti
ostatni-plocha- plochy sidelni zelené pro potfeby mistnich
obyvatel i pro navstévniky stavajiciho détského
plochaje- hfisté a navrhovaného ob&anského vybaveni
v Zastavéném 2. pfistup ze stavajici komunikace
bzemi 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst.odvedeni
povrchovych destovych vod
4. respektovat prisludnost Gzemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjsi ¢ast, UAN |
790  |k.0.Skalka u Doks pFevazne- DV 1. plochy dopravni infrastruktury - doprav.vybaveni [1.etapa
Skalka — stfed - zapad, [rezemédélska- - zména funkéniho vyuziti
94m? phda- - zfizeni zalivi zastavky BUS
ostatni-plocha 2. pfistup po stavajicich komunikacich
3. napojeni na obecni systém odvedeni
soucast povrchovych deStovych vod, rozvod NN
zastavéného- 4. respektovat pfislusnost tzemi k OP 2°
zemi vodniho zdroje vnéjsi gast, UAN |
Vysv étlivky pouzitych zkratek:
BV plochy bydleni — individualni venkovské SN plochy smiSené nezastavéného Gzemi
SO plochy smiSené obytné NL plochy lesni
SR plochy smiSené obytné — rekreacni VO plochy vodni a vodohospodarské — vodni nadrze
R plochy rekreace -— zahradky k.0. katastralni tzemi
OV plochy ob&anského vybaveni R62 oznaceni plochy rezervy (2.etapa)
OVS plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport VN nadzemni elektrické vedeni vysokého napéti
VP plochy vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné NN nadzemni elektrické vedeni nizkého napéti
VZ plochy vyroby a skladovani -— zemédélské PD projektova dokumentace
VPK plochy vefejnych prostranstvi -—— komunikace US urbanisticka studie
VPZ plochy vefejnych prostranstvi — zelen OP ochranné pasmo
DK plochy dopravni infrastruktury — silnice IIl. t¥idy Z,V,S,J svétové strany
DV plochy dopravni infrastruktury — vybaveni VPS vefejné prospésna stavba
UAN [ - izemi s archeologickymi nalezy, kategorie |
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PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI VENKOVSKE (BV)

Plochy pro rozvoj bydleni budou vymezeny na nezastavénych plochach &asti obce Skalka ve
vazbé na soucasné zastavéné Uzemi, pfevazné po jeho severnim, vychodnim a zapadnim obvodu,
a ve volnych prolukach (21, 22, Z3, Z4, Z4a, Z11, Z16, R9, R10, R15, R19). V &asti Nova Skalka je
vymezena plocha ve stfedu sidla (Z7) a v zapadni ¢asti ( R14).

PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREA €Ni (SR)

Plochy pro perspektivni rozvoj alternativnino zpusobu zemédélské vyroby, zalozeném na
malokapacitni Zivoc€iSné vyrobé, v integraci se sluzbami rodinné rekreace, turistiky a cestovniho
ruchu, budou vymezovany v obou ¢astech obce. Jedna se o plochy (R13, R22) umisténé v poloze
s pfijatelnou pfistupnosti, umozZnujici zaroven vytvofeni podminek pro trvalou adrZzbu
zemédélskych ploch.

PLOCHY REKREACE — ZAHRADKY (R)

Pro stavajici zahradkarskou osadu budou doplnény nové plochy (Z31)v horni ¢asti. PoZzadavkem
je zkvalitnéni a rozSifeni stavajici pFistupové obsluzné komunikace a vymezeni obratisté.

PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI (OV)

Jednd se o spoleéné oznaceni samostatnych ploch obc&anského vybaveni nekomeréniho i
komeréniho charakteru, které se casto prolinaji a jejich segregace se jevi neucelna. Jako
samostatna bude vymezena plocha ve vychodni Casti obce Skalka (Z24), urCena pro vznik
ob&anského vybaveni s pfedpoklddanym zaméfenim na stravovani a volné rekreacni kapacity
ubytovani. Dale bude vymezena plocha (Z23), ur€ena pro aktualné vzniklé potfeby, ve vazbé na
drobnéjsi stravovaci zafizeni.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — T ELOVYCHOVA A SPORT (OVS)

Zadné nové zastavitelné plochy nebudou vymezeny. Pfesto, Ze se s plosnym rozvojem nepogita,
predpoklada se dovybaveni ploch stavajicich. Jedna se o tfi drobnd hfisté uvnitf souvislé zastavby,
rozmisténé v obou ¢astech obce. Nejmensi z nich je sou€asti vefejného prostranstvi centra v ¢asti
obce Skalka a jeho vyuZziti bude zavislé na mistnich potfebach. Nejvétsi z nich je v ¢asti obce
Nova Skalka, bude i nadéle vyuZivané mistnimi obyvateli, do budoucna se pFedpoklada
dovybaveni plochy i pro ucely integrovaného vyuZziti odpocinkové zastavky pro navstévniky uzemi
z fad turistd a cyklistd.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKE (VZ)

Zadné nové zastavitelné plochy pro tuto funkci vyroby se nevymezuji. Plochy stavajiciho areélu
zemeédeélské Zivocisné vyroby velkovyrobniho charakteru bude zredukované prestavbou na plochy
vyrobni pramyslové a femesliné.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE (VPK)

Plochy slouzi k dopravni obsluze Uzemi obce a budou vymezovany pro jeji zkvalitnéni rozSifenim
stavajicich komunikaci (Z42, Z43, Z44a, Z45), a pro zpfistupnéni rozvojovych ploch (240, Z41).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DV

Plochy slouzici dopravni obsluze a dopravnimu vybaveni Uzemi obce budou vymezeny pro
potfeby vefejnych parkovist (Z48, Z49) a pro zfizeni plochy autobusoveé zastavky (Z90).

C2 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Urbanisticka koncepce se promita navrhem ploch pfestavby nasledovné:

Cislo [kat.Uzemi, €ast obce, pvedniwvywziti-{kod 1.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost etapa
lok. |vym éra lokality nlochy- navrhu [2.dopravni p Fistupnost VPS
3.napojeni na inzenyrské sit &, vytap éni
zastavitelnost— 4. limity vyuziti Gzemi

P18 |k.U. Skalka u Doks , hospodafské- BV 1. plochy bydleni - individuélni venkovské 1.etapa

Skalka — zapad, zazemi-plochy- - plocha prestavby, zména funkéniho vyuziti

2975m? bydleni- - plocha je soucasti zastavéného Uzemi

bez novych ploSnych lostatniplocha 2. pristup po stavajici rozSifené komunikaci
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narokd

3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdr%"

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
plochou prochazi stavajici vodovodni fad,
nutno respektovat jeho ochranné pasmo,
plocha je soucasti systému odvedeni

povrchovych deStovych vod z centra obce

UAN I,

P20 |k.0. Skalka u Doks ,
Skalka — vychod,
3397m?

bez naroku na zabor ZPF

1. plochy smiSené obytné

- plocha pfestavby, zména funkéniho

- plocha je souéasti zastavéného uzemi
2. pfistup po stavajici komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovod navrhovanym
Usekem vodovodu,
napojeni na stavajici soustavu NN,
individualni likvidace odpadnich vod
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji,
4. UAN 1, na plochu zasahuje ochranné pasmo VN,
nutno respektovat, pfi pfestavbé a v novém
vyuziti v max. mife respektovat stavajici
strukturu a charakter zastavby, zachovat
a rekonstruovat pvodni komunikaci po
obvodé aredlu, je nezbytné vylougit stavby
a provozy, snizujici kvalitu prostfedi ve
smyslu hygienickych predpist

1.etapa

P21a |k.0.Skalka u Doks,
Skalka — vychod,

12747m?

VP

1. plochy vyroby a skladovani -
pramyslové a femesiné
- plocha prestavby, zména funk&niho vyuziti Gzemi
- plocha je soucasti zastavéného Uzemi
- pfestavba a intenzifikace vyuZziti

nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby (1.¢ast)
2. pfistup po stavajici obnovené komunikaci
3. napojeni na preloZzeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. nutno respektovat OP VN, UAN |,
podminkou vyuZiti plochy je preloZzka tUseku
vefejného vodovodu, stavby a provoz nesmi
snizit kvalitu prostfedi okolnich ploch,
soucasti plochy je izolaéni a ochranna zelen,
JV ¢ast plochy bude rezervovana pro variantu
zfizeni sbérného dvoru

1.etapa

P21b [k.0.Skalka u Doks,
Skalka — severovychod,

5145m?

VP

1. plochy vyroby a skladovani -
pramyslové a femesiné
- plocha pfestavby, zména funkéniho vyuziti Gzemi
- plocha je souéasti zastavéného uzemi
- pfestavba a intenzifikace vyuziti

nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby (2.¢ast)
2. pristup po stavajici obnovené komunikaci
3. napojeni na prelozeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. UAN |, podminkou vyuZiti plochy je prelozka Gseku
verejného vodovodu, stavby a provoz nesmi
snizit kvalitu prostfedi okolnich ploch,
zejména kontaktnich ploch bydlent,
soucasti plochy je izola¢ni a ochran. zelen,
plocha silaznich Zlabu bude rezervovana
pro variantu zfizeni sbérného dvoru

1.etapa

P22 [k.0. Skalka u Doks,

Skalka — zapad

VZR

1. plochy vyroby a skladovani —zemédélské

rostlinné vyroby

1.etapa
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1118 m* - zména funkéniho vyuZziti z plochy vyroby a
skladovani — zemédélské
- plocha v zastavéném Gzemi
2. pfistup po stavajici komunikaci
3. stavajici napojeni na inZenyrské sité
4. OP vodniho zdroje 2 st.

Vysv étlivky pouzitych zkratek viz. tabulka kap. C1 Vymez  eni zastavitelnych ploch
PLOCHY BYDLEN/ — INDIVIDUALNI VENKOVSKE (BV)

Jednd se o plochu stavajiciho hospodarského zazemi pfilehlé obytné plochy, kter4 bude
prestavéna pro funkci bydleni — individualni venkovské (P18).

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Plocha bude vymezena pro pfestavbu nevyuzité zemédeélské usedlosti. Nové navrhované vyuZziti
predstavuje polyfunk&ni vyuZziti, zahrnujici bydleni a dalsi sluitelné aktivity vyroby a sluzeb (P20).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PR UMYSLOVE A REMESLNE (VP)

Bude provedena pfestavba ¢asti sou¢asného zemédeélského vyrobniho arealu na plochy vyroby a
skladovani — prGmyslové a femesiné (P21a, P21b).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEM EDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR)

Na ploSe bude uplatiiovano vyuziti pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a sluzby s podminéné
pfipustnym umistovanim staveb pro bydleni nebo pfechodné ubytovani.

C3 VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNiI ZELENE

Budovani systému sidelni zelené bude vazano na stavajici rozmisténi koncepcné vyhovujicich
samostatnych nezastavitelnych ploch zelené v zastavéném Uzemi obce. Jedna se o plochy (N72,
N73, N75, N76, N77, N78), vazici na prvky tradi¢ni dominantni aleje vzrostlych stromd, kterymi je
lemovany prostor centra v sidle Skalka. Systém zelené vaZe na stavajici i navrhované aleje a
prvky solitérnich vzrostlych stromu ve volné krajing, a tim volné navazuje na vymezeny systém
USES.

Prvky vzrostlé i nizké zelené budou disledné chranény, v pfipadé odivodnéné likvidace je nutné
pfijimat nahradni opatfeni formou novych vysadeb.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravy feseneho Uzemi jsou stanoveny v Hlavnim vykresu €.2 a v
Koordinaénim vykresu €.6 grafické ¢asti UP. Zavazné principy dopravni koncepce UP Skalka u
Doks jsou néasleduijici:

- Budou eliminovany komunikaéni zavady v nevyhovujicim Sitkovém a smérovém usporadani
v ramci stavebné-technickych Uprav do parametrli navrhové kategorie S 7,5/60. U mistnich
komunikaci vrozsahu FeSeného Uzemi obce bude vramci mistnich moZznosti provadéno
zkvalitnéni Sifkovou Upravou v kategorii MO2k -/5,5/30. Ostatni mistni propojeni charakteru
Gcelovych komunikaci a zajistujici pristupy k objektim, budou doplfiovany o navrhované Useky
ve vazbé na rozvojové plochy bydleni, obéanského vybaveni a vyroby.

- Dopravni vybaveni v obci bude doplnéno vybudovanim ploch zalivi autobusové zastavky,
parkovacich stani a odstavnych ploch pro mistni i ndvstévniky obce, vymezenych v soubéhu
s mistni obsluznou komunikaci v centru obce. S dal§im dopravnim vybavenim 3ir§iho vyznamu
koncepce UP neuvaZuje.

- Zelezniéni doprava se na Uzemi obce neuplatriuje pro jeji obtiZznou dostupnost.

-V péSi dopravé budou vytvadfeny podminky pro segregaci péSi a cyklistické dopravy a
vhodnymi opatfenimi bude zvySovana jeji bezpecnost. Dale budou vytvareny podminky pro
stabilizaci stavajicich i navrhovanych tras pro péSi a pro cykloturistiku.
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V8echny nové umistované plochy budou napojeny na stavajici nebo navrzené Useky komunikaci,
popf. je dopravni pfistup realizovan prostfednictvim pfilehlého pozemku na zakladé dohody s jeho
majitelem. Podél vSech mistnich a u€elovych komunikaci bude zachovan volny pruh v minimalni
Sifi 1m od hrany komunikace pro jejich adrzbu, zejména v zimnim obdobi.

D2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAKLADANI S ODPA DY
ZASADY USPORADANI TECHNICKEHO VYBAVENI

Zasady usporadani technického vybaveni jsou stanoveny ve vykresu Koordinace technické
infrastruktury ¢.6 grafické casti uzemniho planu. Zavazne principy koncepce technicke
infrastruktury UP Skalka u Doks jsou nasledujici:

- zajistit napojeni navrhovych lokalit zastavitelnych funkénich ploch na veSkera dostupna média,
feSit napravu lokalnich nedostatk( a doplnit chybéjici zafizeni

- likvidaci splaskovych vod zajistit individualnim zplsobem

- respektovat Upravu vymezeni plochy ochranného pasma vodniho zdroje
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- zasobovani uzemi pitnou vodou realizovat z vétSi Casti z vefejného vodovodu, z&asti ze
skupinového vodovodu, stavajici rozvody budou dopinény o pfipojky k rozvojovym lokalitam,
v odlehlych lokalitach bude zasobovani vodou feSeno lokalnimi zdroiji

- stabilizovat sit energetickych rozvodu, pfi absenci plynofikace bude podporovano vytapéni
elektrickou energii a alternativnimi palivy za u€elem postupného vytésnéni spalovani hnédého
uhli, pro zajisténi dostatecné energetické kapacity bude jako rezerva feSeno rozsifeni
elektricke sité VN, v€etné& noveé trafostanice TN4

- nadale je nutno trvale sledovat mozZnosti pfipojeni feSeného GUzemi obce na STL plynovod,
prochazejici mimo feSené Uzemi ve vzdalenosti ccal,5 km od hranic obce.

ZASADY PRO NAKLADANI S ODPADY

Z&sady pro nakladani s odpady jsou nasledujici:

- pro realizaci pozadavkl na likvidaci odpadd bude slouZit sbérny dvur, ktery bude soucasti
vyrobni plochy (varianta dle aktualni potfeby P2la, P21b), kde bude umistén pfedevsim
velkokapacitni kontejner na komunalni odpad, kontejnery na velkokoobjemovy odpad, popf. na
tfidény opad, na nebezpeény odpad, pfipadné pro recyklaci a vyuziti odpadu, u jednotlivych
domu a parkovist budou rozmistény vhodné nadoby na odpad, plocha bude slouzit jako
zazemi pro technickou udrzbu i uklid obce a komunikaci.

D3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

V oblasti ploch ob&anské vybavenosti (OV, OVS) bude sledovano koncepcni dofeSeni prostor
centra obce. V Uvahu pfipad4 intenzifikace stavajicich prostor integrovanim potfebnych a dosud
chybéjicich slozek — napf. vefejného WC. Variantnim feSenim je prfistavba k objektu obecniho
Ufadu nebo zfizeni samostatné drobné stavby ve vychodni ¢asti centra. Komeréni zafizeni budou
vznikat dle aktualnich potfeb a moZnosti integrovanim v ramci stavajiciho bydleni. Je nutno
sledovat potfeby a podporovat vznik integrovanych aktivit v prostoru centra. Nutno volit vhodné
vyuZiti nové vymezenych samostatnych ploch ob&anského vybaveni.

D4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — komunikace na plochach obsluznych
komunikaci v prostoru centra obce i mimo néj a na plochach komunikaci ostatnich a péSich. Uvnitf
obce se nachazi plochy vefejnych prostranstvi — zeleri, které budou vymezeny na stévajicich i
navrhovanych plochach sidelni zelené v centru obce. Zde se pfipousti vysadba polovysoké i
vysoké alejové zelené a moznost vystavby drobnych Uc€elovych staveb. Uvnitf ploch vefejnych
prostranstvi jsou tfi plochy vodni a vodohospodaiské — vodni nadrZze, s jejichZz existenci a
nezbytnymi Upravami se pocita do budoucna. Jedna z nadrzi — R62 je sou€asné zanikla, ale do
budoucna bude obnovena.

D5 NAVRH RESENi POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

V koncepci UP jsou pozadované potieby, plynouci z platnych pravnich pfedpisti k ochrané
obyvatelstva obce Skalka u Doks, zajistény.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

V textové Casti kap. Bl jsou formulovany navrhy na zaélenéni vytipovanych lokalit v katastru

nemovitosti do kategorie lesni pozemek  (jako PUPFL i do obnovovanych LHP/LHO) - cilem
navrhu je snaha o lesnické hospodaieni a odborné péstebni zasahy v lokalitach, které aktualnim
stavem naplfiuji definici vzrostliého lesa, a to jak cilené zaloZeného, tak i vzniklého z pfirozené
sukcese. Vyskytuji se zde mozaikovité v Uzemi, v okrajich €i v enklavach lesnich komplext. Navrh
je konkretizovan formou névrhovych zéberewyeh-lokalit N81-87 wramei-samostatne—8—funként

skupiny—(adaje—plati—pro—k.0. Skalka u Doks, jsed—Udaje viz internetovy server zjiSteny
zinternetového-servert-CUZK, vyméry v m?):

SAUL s.r.o. 35



Zména &.1 UP Skalka u Doks

Oduvodnéni

> -
. ., |€islo druh pozemku - .
lokalita \r/;/m é- parcely | zpasob vyuZiti vlastnik
ostatni plocha -
N81 445 214 ostatni Obec Skalka u Doks, 47201 Skalka u Doks
komunikace
N82 [3344 |227 ostatni plocha -/ o - syalka u Doks, 47201 Skalka u Doks
neplodna plida
ostatni plocha -[Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 19,
MEE 2468 | 224 neplodna pida |50168 Hradec Krélové
N84 2021 [259 ¢ést g:)/il))gt i Ioukgavm nezjisténo — parcela neni zapsana v LV
416 ggf:;m plocha | 5pec skalka u Doks, 47201 Skalka u Doks
N85 1866 ; i i - . . . .
417 trvaly travnil Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka
porost - louka 11a, €.p. 1024, 13000 Praha - Zizkov
NS6 3594 498/1 trvaly travni| Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka
cast porost - louka 11a, €.p. 1024, 13000 Praha - Zizkov
vodni plocha -Ufad pro zastupovani statu ve vécech
459 zamokiena majetkovych, Kodanska 46, ¢.p. 1441, 10010
N87 1472 plocha Praha-Vr3ovice
460 trvaly travnil Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka
porost - louka 11a, &.p. 1024, 13000 Praha - Zizkov
celkem | 15210

V kapitolach C1,F1,F2 této textové casti jsou uvedeny jako nezastavitelné plochy vodni a
vodohospoda Fské — vodni nadrze a plochy ve Fejnych prostranstvi — zele n. Jedn& se o plochy
uvnitf zastavéného Uzemi obce — plochy umélych vodnich néadrzi a tzv. sidelni zelen, ktera mé v
rdmci obce znacny vyznam, a je proto specifikovana jako samostatné nezastavitelné plochy:

lokalita |kat.Uzemi, ¢€ast obce, [ptvodnivmiziti—  |l.specifikace navrhovaného vyuziti
\vym éra lokality lplochy-
N60 k.0.Skalka u Doks iplocha-vednich- (1. plochy vodni a vodohospoda  Fské - vodni
Skalka —stred, toka-nadrzi nadrz
informativni - ponechané funkéni vyuziti bez naroku na novou plochu
R62 k.0.Skalka u Doks iblochavodnich- |1. plochy vodni a vodohospoda fské - vodni
Skalka — stfed -ftokdanadezi nadrz
\vychod - ponechané funkéni vyuziti bez naroku na
191m? novou plochu
N72 k.4.Skal ka u Doks ipFevazné- 1. plochy ve fejnych prostranstvi — zeleh
Skalka —stfed - jih, inezemeédelska- |- obnova plochy verejné zelené, dosadba
1202m? puda- nizké a polovysoké zelené
lostatniplocha
N73 k.0.Skalka u Doks ipFevazné- 1. plochy ve fejnych prostranstvi — zelen
Skalka — stfed - sever, jprezemédélska- |- obnova plochy vefejné zelené, dosadba
1065m? puda- nizké a polovysoké zelené
ostatni-plocha
N75 k.4.Skalka u Doks ipFevazné- 1. plochy ve fejnych prostranstvi — zelen
Skalka — stfed - sever, jprezemeédélska- |- zména funkéniho vyuziti
208m? pada- - Uprava plochy verejné zelené, vysadba
lostatniplocha polovysoké i vysoké zelené
N76 k.0.Skalka u Doks ipFevazné- 1. plochy ve fejnych prostranstvi - zelen
Skalka — zapad, inezemeédelska- |- zména funkéniho vyuziti
262m? puda- - Uprava plochy vefejné zelené, vysadba
lostatni-plocha polovysoké i vysoké zelené
N77 k.0.Skalka u Doks ipFevazné- 1. plochy ve fejnych prostranstvi — zelen
Skalka — zapad, inezemeédelska- |- zména funkéniho vyuziti
382m? pada- - Uprava plochy verejné zelené, vysadba
lostatni-plocha polovysoké zelené
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N78 k.0.Skalka u Doks ipFevazné- 1. plochy ve fejnych prostranstvi — zelen

Skalka — zapad, inezemedelska- |- zména funkéniho vyuziti

653m? puda-ostplecha |- Uprava plochy vefejné zelené, vysadba plovys. i vysoké zelené
N8O k.0.Skalka u Doks lostatni-plocha 1. plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Skalka — jih - zména funkéniho vyuziti

2822m? - Uprava plochy ochranné zelené, vysadba

polovysoké i vysoké zelené

celkem [6785m°
N91,92 [k.u.Skalka u Doks souéastploch-  |L. plochy smiSené nezastav éného Gzemi
bez narokd na plochu kemunikaet - zfizeni stromovych aleji podél komunikaci

E2 NAVRH PODMINEK PRO ZMENY VYUZITI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

ZEMEDELSKY P UDNIi FOND

Agrodesign, zp tsoby zem édélského hospoda Feni
Jednoznacénou potifebou pro budoucnost je dalSi vyuzivani zemédélské pudy v dosud vyuZivanych

partiich, hlavné v8ak obnova zemédélského hospodafeni na pozemcich dlouhodobé jiz leZicich
ladem a zemédélské hospodareni na pozemcich opusténych, zejména v pfipadé TTP v okoli Nové
Skalky.

V feSeném Gzemi je nutné ploSné rozmélnéni v minulosti scelenych hond orné pidy, divodem je
zatraktivnéni agrodesignu této navstévované krajiny, zejména rozsahlé partie zapadné od centra
obce. Davodem je mj. i snaha o navySeni ekologické stability Gzemi realizaci remiza a linii nelesni
zelené, vytvoreni pfirozeného biotopu pro organismy, aj. Tyto rozsahlé hony orné puady navazuji a
jsou soucasti sousedicich uzemi, takZe realizaci tohoto doporu€eni nutno provad ét v kontextu a
komplexn & v Sirsim pohledu, spolu se sousedicimi tzemimi. UP navrhuje situaci fesit formou
zéborewyeh-lokalit — viz. kap. B, C textu.

Pozn.: Pro udrzbu volné krajiny jsou nutné finanéni vstupy z vnéjSich zdroju, kde pro jejich adresné plnéni a
uréenou realizaci je nutny zvySeny dohled a kontrolni €innost pfisluSnych Gfadd nad témito vynakladanymi
dotacemi a finan¢nimi intervencemi, zvlasté v obdobi sou¢asného rezortniho trendu a snah o ,uvadéni pudy
do klidu" — na zékladé zkuSenosti s nedavnym zatraviiovanim orné pldy existuje odivodnéné nebezpeci
zneuZivani této dobfe minéné snahy o feSeni soudasného nevyhovujiciho stavu zemédélstvi. UP rovnéz
doporucuje organum statni spravy provést kontrolu nad pfi¢inami a stavem nevyuzivanych TTP.

Zemeédélska vyroba

V réamci potfeby zavedeni alternativnino zpusobu zemédélského hospodafeni je—bude
podporovano zakladani agroturistickych center, zaloZenych na malokapacitni zemédélské vyrobé
(minifarmy), spojenych s pobytovou rodinnou rekreaci, vazbou na cestovni ruch, popf. i vazbou na
kapacitni zemédélskou vyrobu.

POZEMKY URCGENE K PLNENI FUNKCI LESA (LESNi POZEMKY)

ZASTOUPENI LESNICH POZEMK U V RESENEM UZEMI, LESNATOST

Dle souhrnnych statistickych udaju zastoupeni jednotlivych druh pozemku v feSeném Gzemi (stav
k datu pfedchoziho stupné UPO Prazkumy a rozbory) zaujima lesni pida v feSeném Gzemi
podstatnou ¢ast vyméry - 34,3 % z celkové vyméry Uzemi obce. Lesni pidou jsou zde déle minény
»,pozemky uréené k pInéni funkci lesa“ (tzn. dle plochové tabulky LHP tzv. porostni plocha i
bezlesi), dle terminologie katastru nemovitosti ,lesni pozemky*“.

Lesni pada v feSeném tzemi neni koncepci UP dotéena, neni tudiz vyhodnocovan jeji zabor.

PRIRODNi PODMINKY
PROTIEROZNI OPATRENI

UP pfi terénnim Setfeni neodhalil na zdejSich zemédélskych padach lokality erozné ohrozené, ani
nezaznamenal vyskyt v budoucnu takto potencionalné ohrozenych lokalit — z tohoto divodu neni
tento aspekt pfiliSnym ddvodem pro zménu vyuzivani pozemka. Pro eliminaci pfipadnych eroznich

vvvvvv

OCHRANA PRED POVODNEMI
Z4plavoveé uzemi na feSeném Uzemi neni vymezeno.

DOBYVANiI NEROSTU, DOBYVACi PROSTORY
Na feSeném Uzemi nejsou loZiska nerostnych surovin rudnich ani nerudnich.
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E3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

USES v fedeném Gzemi je pIné vymezeny a funkéni, bez vyskytu prvkd navrhovanych k vymezeni
Ci zaloZeni. Tvofi soucast okolni krajiny s vymezenym systémem ekologické stability, prvky zde
pokryvaji reprezentativni i unikatni spolecenstva dostate¢nym zptsobem.

PFedchozi stupefi UPO Prazkumy a rozbory nalezité uvadi podrobné snimky jednotlivych prvk( systému —
jejich vycet:

- biocentra: - 37-RC1301 ,Skalni m ésto“ (v FeSeném Uzemi ¢ast) regionalniho vyznamu, v trase
biokoridord RK 612 a RK 613 regionalniho vyznamu,

- 481 ,Sedina“ (v feSeném Gzemi Gast) mistniho vyznamu, vioZzené v trase biokoridoru RK
613 regionalniho vyznamu,

- biokoridory: - Usek RK 613 ,P ¥i hranici® (v feSeném Uzemi ¢4st) regionélniho vyznamu.

USES NA LESNi PUDE

V gasti feSeného Uzemi jsou na lesni pudé vymezeny nasledujici biocentra (uvedeny pouze prvky
a jejich ¢asti na lesni padé, lokalizace dle jednotek prostorového rozdéleni lesa platného LHP je
uvedena pro celou plochu prvku bez ohledu na administrativni hranice feSeného tzemi obce):

prvek lokalizace dle LHP

37-RC1301 LCR, I.s. Ceska Lipa— 776 E, 777 E &ast, 778 A, B, C, D, 779 A,B,C, D, E, 780 A, B, C,
782D, E

481 LCR, I.s. Ceska Lipa — 787 D

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

F1 DEFINICE POJMU, PRIPUSTNOST CINNOSTI

FUNKCNI PLOCHY SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
- plochy bydleni - individuélni venkovské (BV)
- plochy smiSené obytné (SO)
- plochy smiSené obytné - rekreaéni (SR)
- plochy rekreace - zahradky (R)
- plochy ob&anského vybaveni (OV)
- plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (OVS)
- plochy vyroby a skladovani - pramyslové a femesiné (VP)
- plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ)
- plochy vyroby a skladovani - zemédélské rostlinné vyroby (VZR)
- plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (VPK)
- plochy dopravni infrastruktury - silnice lll.tfidy (DK)
- plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni (DV)
- plochy technické infrastruktury (TV)
FUNKCNIi PLOCHY NEZASTAV ENE A NEZASTAVITELNE
- plochy vefejnych prostranstvi - zelen (VPZ)
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN)
- plochy vodni a vodohospodéarFské - vodni nadrze (VO)
- plochy zemédélské (ZN)
- plochy lesa (LN)
- plochy lesa - pfirodni (PLN)
B lochy-BFiFodRL(PN:
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veSkeré parametry vyroby, druh chovanych zvirat, jejich poCet a zpasob ustéjeni, musi byt
pfizplsobeny hygienickym poZadavkdm, plynoucich ze stavajici urbanistické struktury
Uzemi, vzhledem k potencialnimu nebezpedi G&ink( na ZP je tfeba sledovat zabezped&eni
proti témto U¢inkam, a v pfipadé potfeby odstranit jejich zdroj

aredl je nutno opatfit a¢innymi pasy ochranné a izola¢ni zeleng, které budou soucasti
areélu

vyjime€né se pfipousti zafizeni pro kratkodobé ubytovani zaméstnanct a navstév, pokud
nebudou pozadavky na bydleni naruSeny nad pfipustnou miru

tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému ucelu, vzhledem k tomu, Ze se jedn& o
souvislou plochu mezi volnou krajinou a vnéjSim obvodem obytné zastavby obce, musi byt
tyto stavby pfizplsobeny svému okoli a krajinnému prostredi, technologicka zafizeni nesmi
naruSovat siluetu obce a krajiny, pfipousti se zastavba o vySce do 2NP (max.ccabm vy3ky),
kazdy stavebni zameér musi byt provéfen kvalitnim projektem

odstaveni vozidel pro potfebu ploch a arealu je zasadné feSeno v ramci pfislusné plochy
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEM EDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR)
Charakteristika

plochy jsou uréeny pro vybrané druhy staveb a zafizeni zemédélské rostlinné vyroby a
navazujicich sluzeb

PFipustné vyuziti Gzemi

provozy zemédélské rostlinné vyroby, skladovani a zpracovani produktl, zemédélské
sluzby a jiné nerusici ¢innosti, které negativné neovliviluji Zivotni prostfedi na vymezené
ploSe ani v jejim okoli a nepfinaseji nadmérné naroky na dopravu.

podminéné se pfipousti umistovani staveb pro bydleni nebo pfechodné ubytovani (bydleni
vlastnika nebo uzivatele vymezené plochy, ubytovani zaméstnancll), bude-li prokazano
odpovidajici zajiSténi podminek pro bydleni ve smyslu hygienickych pfedpist (v dalSim
stupni projektové prfipravy bude zejména prokazano, Zze nebudou pFekroCeny max.
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech),

poZaduje se feSeni odstaveni vozidel pro potfebu obsluhy provozovny / bydleni v rdmci
prislusné plochy,

stavby budou méfitkem a architektonickym ztvarnénim pfizpasobeny charakteru zastavby
v okoli, technologicka zafizeni nesmi narusit siluetu obce, pfipousti se zastavba o max.
vySce do 2NP + podkrovi,

pFipousti se koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami max. 15%.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE (VPK)

Charakteristika

Uzemi je uréeno pro plochy mistnich obsluznych, pfistupovych, zklidnénych, péSich
komunikaci a ploch, slouzi hlavni i mistni obsluze a pro pési provoz

Pripustné vyuZiti

pFipousti se vyuZiti tzemi pro obsluznou vozidlovou dopravu, péSi a cyklisticky provoz,
vymezené chodniky pro pési, liniovou a doprovodnou zelen

pfipousti se vyuZziti Uzemi pro stavby a zafizeni, slouzici vybaveni ve vefejném zajmu, pro
odstavné a parkovaci plochy, které jsou soucasti profilu téchto komunikaci a ploch, sité
technické infrastruktury, vylu€uje se realizace neadekvatnich staveb
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVNI VYBAVENI (DV)
Charakteristika

- plochy jsou urCeny pro dopravni vybaveni ve formé samostatnych vefejnych a
prilezitostnych parkovist, zaliva a ploch autobusovych zastavek

Pripustné vyuZiti
- pFipousti se vyuziti Gzemi pro samostatna vefejna parkovisté, autobusové zastavky mimo
profily komunikaci, zafizeni dopravni infrastruktury, ktera jsou nedilnou souc&asti

pfislusnych ploch jiného funkéniho vyuZziti, pro které bezprostfedné slouzi, mohou byt
zahrnuta do téchto ploch

- poZaduje se respektovani ochrannych pasem a maximalni zapojeni ploch dopravni
vybavenosti a parkovist do krajiny pomoci doprovodné zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE IlI.TRIDY (DK)
Charakteristika

- GUzemi je urCeno pro plochy zakladni silniéni sité, soucasti jsou plochy chodnikd,
cyklistickych stezek, liniové zelené

PFipustné vyuziti Gzemi
- pripousti se vyuZiti Uzemi pro odstavna a parkovaci stani, sité technické infrastruktury pfi
respektovani ochrannych pasem
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TV)
Charakteristika

- plochy jsou urleny pro umisténi staveb a zafizeni pro zasobovéani vodou, elektrickou
energii a pro telekomunikace a radiokomunikace, nakladani s odpady, technické sluzby
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- pfipousti se hospodafreni na pozemcich a jejich Gdrzba zpusobem, nenaruSujicim lesni
stromové porosty, zajistujici ekologickou stabilizaci tzemi

- v oduvodnénych pfipadech se pfipousti umistovani ucelovych komunikaci, ucelovych
staveb, nezbytnych pro vyuZiti plochy a zafizeni nadfazené technické vybavenosti, s
vylou€enim jakékoliv jiné stavebni ¢innosti

PLOCHY ZEMEDELSKE (ZN)
Charakteristika Uzemi

- Uzemi je uréeno pro plochy intenzivniho obhospodafovani produkéni zemédeélské pidy -
orné pudy, trvale travnich porostl, zahrad a sadd, pro zemédeélskou rostlinnou i Zivo€iSnou
produkci s funkcemi hospodéafskou a ekologicko stabilizacni

PFipustné vyuziti Gzemi
- pfipousti se hospodareni na pozemcich orné puady, luk a pastvin, produkénich zahrad a
sadU, specialnich kulturach s hospodarskym vyuzitim, na plochach ekologického farmareni

- pfipousti se umistovani liniovych vedeni technického vybaveni a ucelovych komunikaci, s
vylou€enim jakékoliv jiné stavebni ¢innosti, neslouzici funkénimu vyuZiti plochy

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — VODNi NADRZE (VO)
Charakteristika

- Uzemi je ur€eno pro plochy ob&asnych vodnich tokd a umélych nadrzi, které pini funkce
ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské
PFipustné vyuziti Gzemi

- pfipousti se umistovani vodohospodafskych staveb a zafizeni, zajistujicich funkci
pfirozenych a upravenych vodnich tok( a nadrzi

- pfipoudti se umistovani dopliikovych zafizeni jimani vody s cilem udrzby a obnovy
stavajicich vodnich nadrzi, které jsou pfi absenci trvalého vodniho toku, nedilnou soucésti
center obou ¢asti obce

PLOCHY LESA - PRIRODNI (PLN)
Charakteristika

- Gzemi je uréeno pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny
Pripustné vyuziti Gzemi

- pfipousti se hospodareni na pozemcich a jejich udrzba zpisobem, nenaruSujicim lesni
stromové porosty, zajiStujici ekologickou stabilizaci Gzemi,

- pfipousti se stavby k zajisténi uadrzby ploch, pokud je nelze odluvodnéné umistit v
prislusnych zastavitelnych plochach a pokud nebude naruSen krajinny rdz a protierozni
ochrana, stavby smeéfujici k navySeni povédomi o pfirodnich hodnotach lokality, liniové

stavby technické infrastruktury, ucelové a bezmotorové komunikace, nepfipousti se jina
stavebni ¢innost v€etné oplocovani pozemku
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OPATRENI Z HLEDISKA OBRANY A BEZPPE CNOSTI STATU A CIVILNi OCHRANY

Z vySe uvedenych hledisek nevyplyvaji Zadné potfeby pro vymezeni ploch, pro néz by bylo nutno
vyvlastnit prava k pozemkam. Opatfeni civilni ochrany jsou uvedena v kap. D5 tohoto textu.

ASANACE

Z navrzené koncepce UP nevyplyvaji zadné pozadavky z hlediska plo3nych nebo vyznamnych
asanacnich naroku v feSeném Uzemi. Otazka vyuZiti nebo odstranéni stavajicich zemédélskych

objektl a zafizeni ve stavajicim zemédélském arealu bude feSena v ramci podrobnéjSiho feSeni
nového vyuZziti ploch vyroby a podnikatelskych aktivit.

H VYMEZENIIVPS, A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Plochy, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, jsou totozné s vySe uvedenymi plochami pro
verejné prospésné stavby. Plochy vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, se v UP Skalka u Doks nevymezuiji.

I VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

Cislo |kat.Uzemi, €astobce, [pOvodniwvywuziti— [kéd 1.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost etapa

lok. [vym éra lokality nlochy- navrhu [2.dopravni p Fistupnost VPS
3.napojeni na inZenyrské sit &, vytap éni
zastavitelnost— 4. limity vyuziti Gzemi
R4a  |k.G.SkalkauDoks—, [zemédélskapldalVPK |L-plochy ve fejnych prostranstvi-—- komunikace - 2.etapa
. 2 , .. - 2 o
3 SfRa-paca Zmena I,H (CHIRG vyuz 4 s ezerva
S20 S soucasti-plochy-je-pre oz cast
procha e N ISEa"aj. e ”Gd,g"g.,e HAo adu‘ ;
Fastavene-dze 2 apojenha EEE,“EH.,S, Ot ; N,
Leehrana&pasme#eelmheﬁzdm}e% vn&jsi
R9 k.0. Skalka u Doks , |[zemédélska- BV 1. plochy bydleni - individuélni venkovské 2.etapa
Skalka — sever, nuda; - zména funkéniho vyuziti rezerva
4303m? pFevazné-orna- - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi,
puda- 2. pristup po stavajici rozSifené a navrz. komunikaci
ostatni-plocha- 3. napojeni na preloZzeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
plocha-je-mimo- pfipojeni na stavajici soustavu NN,
zastavéné-tzemi plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim

dfevem, popft. jinymi ekologickymi zdrou

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
navrh prelozeni stavajiciho vodovodu,
na ¢ast plochy zasahuje ochranné pasmo
lesa, k FeSeni zastavby je nutna dohoda se
spravcem lesa

R10 |k.U. Skalka u Doks , [zemédélska- BV 1. plochy bydleni - individuélni venkovské 2.etapa
Skalka — sever, nuda; - zména funkéniho vyuziti rezerva
9946m? pfevazné-orna- - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi

puda 2. pFistup po stav. a navrhované komunikaci
3. napojeni na navrzeny preloZzeny vodovod,

plocha-je-mimo- individualni likvidace odpadnich vod,

zastavéné-tzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,

plyn neni, vytapéni elektfinou, popf. jinymi
ekologickymi zdroji

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
podminkou je vystavba komunikace
a prelozeni stavajiciho vodovodu,
zastavba bude umisténa v J ¢asti plochy
s ohledem na blizky remizek

Z11 S D : = 1= B\ 1 7 PRI T Z 1
S v f v . o
41010 2 v oYL v
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R13

k.(. Skalka u Doks ,

Nova Skalka,
2738m?

1. plochy s miSené obytné - rekrea éni
- zména funkéniho vyuziti
- plocha z vétsi ¢asti nové zahrnuta do
zastavitelného Uzemi
2. pristup po stavajici komunikaci
3. pfipojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4 .ochranné pasmo lesa, k feSeni zastavby
je nutna dohoda se spravcem lesa

2.etapa
rezerva

R14

k.(. Skalka u Doks ,

Nova Skalka,
2127m?

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
2. pfistup po stavajici komunikaci
3. pfipojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo lesa, k feSeni zastavby
je nutna dohoda se spravcem lesa

2.etapa
rezerva

R15

k.. Skalka u Doks ,

Skalka — sever,
2956m?

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi

2. pristup po navrhované komunikaci

3. navrh napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN, plyn neni,
vytapéni elektfinou nebo jinymi ekologickymi zdroji

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi

2.etapa
rezerva

R19

k.. Skalka u Doks ,

Skalka — zapad,
4496m?

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha je nové zahrnuta do zastavitelného Gzemi
2. piistup-pe-navrhované kemunikaei pfistup pres
plochu Z4 po mistni komunikaci
3. napojeni na stavajici a prelozeny vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnajsi,
plocha je soucasti systému odvedeni
povrchovych deStovych vod z centra obce

2.etapa
rezerva

R22

k.u.Skalka u Doks,
Skalka — sever,
8602m?

1. plochy smiSené obytné - rekreaéni
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi
2. pfistup po stavajici rozSifené komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. nutno respektovat prochazejici trasu
stavajiciho verejného vodovodu,
v pfipadé intenzifikace vyuziti plochy
nutnost prekladky vodovodu mimo plochu,
v mistech kontaktu s obytnymi plochami je
soucasti arealu izola¢ni a ochranna zelen

2.etapa
rezerva
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R44b |k.U.Skalka u Doks, pFevazné- VPK [1. plochy ve fejnych prostranstvi - komunikace 2.etapa
Skalka — sever zemedealska- - zména funkéniho vyuziti rezerva
513m? nuda; - rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup

lorna-pudas- k rozvojové plose
louka;pastving; 2. pfistup ze stavajici mistni obsluzné
ostatni-plocha- komunikace
3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
plocha-lezi-mimo- povrchovych destovych vod
zastavéné-uzemi 4. respektovat prislusnost tzemi k OP 2°

R46 |k.U.Skalka u Doks, nFevazné- VPK [1. plochy ve fejnych prostranstvi - komunikace 2.etapa
Skalka — sever, zemedelska- - zména funkéniho vyuziti rezerva
489m? nhda; - nova plocha komunikace pro zpfistupnéni

orna-puda; rozvojovych ploch
sad;zahrada 2. pfistup ze stavajici mistni obsluzné
komunikace
nlocha-mimo- 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
zastavéne-Uzemi povrchovych deStovych vod

4. limity nejsou
R62  [k.0.Skalka u Doks plochavodnich- [VO 1. plochy vodni a vodohospoda Fské - vodni nddrze [2.etapa

Skalka — stfed - vychod [tekd-a-nadrzi - ponechané funkéni vyuziti bez naroku na rezerva
191m? novou plochu

soucast - nezastavitelna plocha

ocetache - obnova viceucelové vodni nadrze

bzemi napojenim na obecni systém odvedeni

povrchovych destovych vod, popf.
vyhledanim nového vodniho zdroje

2. pfistup po stavajici ostatni komunikaci

3. navrh napojeni na obecni systém odvedeni
povrchovych deStovych vod

4. respektovat pfislusnost tzemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjSi ¢ast

Vysv étlivky pouzitych zkratek viz. tabulka kap. C1 Vymez  eni zastavitelnych ploch

Nové plochy a koridory tzemnich rezerv UP Skalka u Doks, jsou uvedeny v nasledujicim soupisu
se shodnym oznacenim v Hlavnim vykresu €.2 a v Koordina¢nim vykresu &.5 grafické ¢asti UP:

R4a ploct fainvel (| |
R9 plochy bydleni — individualni venkovské

R10 plochy bydleni — individualni venkovskeé

R13 plochy smiSené obytné — rekreacni

R14 plochy bydleni — individualni venkovské

R15 plochy bydleni — individualni venkovské

R19 plochy bydleni — individualni venkovské

R22 plochy smiSené obytné — rekreacni

R44b plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

R46 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

R62 plochy vodni a vodohospodéarské — vodni nadrze

koridor ochranného pasma navrhu Useku elektrického nadzemniho vedeni v€etné trafostanice TN4
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STAV

REZERVA

"TT T I

HRANICE RESENEHO UZEMi / KATASTRALNIHO UZEMi / OBCE

[ 1

HRANICE POZEMKOVYCH PARCEL

VRSTEVNICE - EKVIDISTANCE 2M

E |

ZASTAVENE UZEMI K 27.3.2015

AR AN

T

ZASTAVITELNE PLOCHY

ZASTAVITELNE PLOCHY NAVRZENE ZMENOU C.1

PRESTAVBOVE PLOCHY

E

RN

PRESTAVBOVE PLOCHY NAVRZENE ZMENOU C.1

NEZASTAVITELNE PLOCHY

R10

PLOCHY UZEMNICH REZERV

1
I
I
[ __Ré6___]

KORIDORY UZEMNICH REZERV

LIMITY VYUZITi UZEMi

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY / OBJEKTY ARCHITEKT. VYZNAMNE

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

OCHRANNA PASMA LESA 50 M

OCHRANNA PASMA VODNICH ZDROJU 1. STUPNE

OCHRANNA PASMA VODNICH ZDROJU 2. STUPNE VNITRNI / VNEJSI

OCHRANNA PASMA NADZEMNIHO VEDENI VN 35 kV

RADIORELEOVA TRASA

OCHRANNA PASMA SILNIC IIl. TRIDY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICE IIl. TRIDY

TRIDA, CiSLO, KATEGORIE KOMUNIKACE

ZNACENE TURISTICKE CESTY

CYKLOTRASY MISTNIHO VYZNAMU

ZASTAVKA BUS, IZOCHRONA DOCHAZKOVE VZDALENOSTI 400M

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

HRANICE BIOCENTER REGIONALNICH

HRANICE BIOKORIDORU REGIONALNICH

HRANICE BIOCENTER MISTNICH

VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

LOKALITY S VYSKYTEM CHRANENYCH DRUHU ROSTLIN A ZIVOCICHU

KRAJINNE DOMINANTNI SOLITERY LESNICH DREVIN

LINIE OVOCNYCH DREVIN

[eeeeeee|0o000O0O0OO

LINIE STROMOVYCH ALEJi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVITELNE

PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI VENKOVSKE (BV)

PLOCHY REKREACE - ZAHRADKY (R)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT (OVS)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE (VPK)

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACNI (SR)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE IIl. TRIDY (DK)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVNI VYBAVENI (DV)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TV)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE A REMESLNE (VP)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE (VZ)

PLOCHY VYROBY A SKLAD. - ZEMEDELSKE ROSTLINNE VYROBY (VZR

|
)]

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVITELNE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN (VPZ)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNi NADRZE (VO)

PLOCHY ZEMEDELSKE (ZN)

PLOCHY LESA (LN)

PLOCHY LESA - PRIRODNI (PLN)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (SN)







STAV NAVRH

"TTrIrrrn

| HRANICE RESENEHO UZEMi / KATASTRALNIHO UZEMi / OBCE |
I | HRANICE POZEMKOVYCH PARCEL |
| | VRSTEVNICE - EKVIDISTANCE 2M |
| |
|
|

| ZASTAVENE UZEMI K 27.3.2015
l Z1 ] HRANICE ZABOROVYCH LOKALIT, OZNACENI
Z4a HRANICE ZABOROVYCH LOKALIT ZMENY C.1, OZNACENI

PLOCHY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI
| PLOCHY ZASTAVENE A NADVORI
| PLOCHY VODNiI

| PLOCHY LESNICH POZEMKU
| PLOCHY ORNE PUDY
|

|

|

|

PLOCHY ZAHRAD A SADU

PLOCHY LUK A PASTVIN (TRVALE TRAVNICH POROSTU)
PLOCHY MOKRADU

PLOCHY OSTATNI

HRANICE BPEJ |
| | KOD BPEJ, TRIDA OCHRANY |

| 5.14.10
I

\YKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDL

STUPEN

FAZE

ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU SKALKA U DOKS NAVRH

OBJEDNATEL VEDOUCI PROJEKTANT ZHOTOVITEL DATUM ZHOTOVENI CISLO VYKRESU
OBEC SKALKA U DOKS ING. ARCH. V. HRON b =\ 01/2016
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NAZEV VYKRESU

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

MERITKO
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